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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A 1181 Budapest, Ull8i ut 405. fsz. 4. szam alatt taldlhaté, 150858/0/A/4 hrsz.-ti, 56 m?
alapteriilett, lizlethelyiség megnevezési tarsashazi ingatlan a hozza tartozd 227/1000 eszmei
hanyaddal Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata
(tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi.

Az Ull61 Gt 405, szam alatti tarsashaz 3 db lakésbol és 1 db tzlethelyiségb0l all. Az 3sszesen 4
albetétbdl az Onkormanyzat tulajdona minddsszesen 1 db tizlethelyiség, mellyel 22,7 %-os
kisebbségi tulajdonban van,

Az ingatlant az Onkorményzattal kotstt haszonbérleti szerzédés alapidn a Projekt18. Kft,
hasznosiyja. Az lizletet a MIXVILL Kft. bérli, bérleti szerzédése 2023, 4prilis 10. napjaig sz6l.

A MIXVILL Kft. 2018. aprilis 24-én vételi szandékat jelezte a tulajdonos felé az altala bérelt
tizlethelyiség megvdsarlasara, A Tulajdonosi Bizottsdg a 2018. junius 14-i {ilésén megtargyalta
az ¢rtékesités lehetOségét, és a 246/2018. (VI.14.) szama hatdrozatédval gy dontdtt, hogy
fentnevezett ingatlant nem kivanja értékesiteni.

Papp Sandor a MIXVILL Kft. cégvezetdjeként 2018. oktober 31-én személyes megbeszélésen
vett részt polgarmester Grndl. A megbeszélés sordn felvazolta azon elképzelését, hogy a
szomszédos, Ul6i Gt 403, szam alatt talalhatd, altaluk megépitett ingatlanhoz hasonléan, ezen
a telken is az Gsszes albetét megvasarlasat kdvetéen egy tobbszintes, tizlethelyiségb6l és
lakasokbol allé tarsashdzat kivan épiteni.

Polgdrmester tr a megbeszélésen elhangzottak alapjan tdmogatta az 56 m>-es iizlethelyiség
ériékesitésct.

Budapest Févéaros XVIIL keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorméanyzata Képvisels-
testiiletének az Onkormdnyzat vagyonardl, a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasdrol szoléd  15/2013.(V.31.) szaml Onkorméanyzati tendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 11. § (2) bekezdés a) pontja szerint:



Az Onkormdnyzati vagyon kirébe tartozé vagyomtdrgy értékesitése, cseréje, mds jellegii
hasznositdsa, megterhelése, zdlogha addsa esetén, a dontést megelSzéen az adott vagyontdrgy
(piaci) forgalmi értékét ingatlan és ingd vagyon esetében minimum a hat hénapndl nem régebbi
értékbecslésben meghatdrozott dr alapjan kell meghatdrozni,

A Vagyonrendelet 11. § (3) bekezdése szerint:

Amennyiben az adott vagyontdrgy vonatkozdsdban rendelkezésre dll az értékesitést, illetve mds
Jellegii hasznositdst megelGzGen késziilt értékbecslés vagy iizleti ériékelés — ha az egy évnél nem
régebbi -, a dontés elbitt ennek aktualizdlt valtozata is elfogadhato.

A dontés el6készitése érdekében a Vagyon- és Lakésgazddikoddsi Iroda az ingatlanra
vonatkozdan a mar korabban elkészitett forgalmi értékbecslés aktualizaldsit kérte Varosgazda
XVIIL keriilet Nonprofit Zrt.-t&1.

Az értékbecslésben altalanos értékcsokkentd tényezdként lett megielilve:

- az éplilet felnedvesedett falazata,

- vakolathidnyos homlokzata,

- akiépitett flités hianya,

- az Uzlethelyiség rossz allapota (esztétikai, gépészeti feliyjitast igényel),

- ¢és a vendégparkold hianya,
mig altalanos értéknoveld tényezdként

- az épiilet kozponti elhelyezkedése,

- az lzlethelyis¢g épiileten beltli elhelyezkedése (utcara nyild iizlethelyiség) lett

megjeldlve.

Mindezek alapjn a jelenlegi piaci atlagarat 30 %-kal cstkkentve, a 2018. november 09-én kelt
aktualizalt értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke 9.520.000,- Ft + Afa 8sszegben lett
meghatarozva (bratto érték: 12.090.400,- Ft).

A Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja szerint:

Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl, amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a
bruttd 20 millid forintot nem haladja meg a Képviseld-testiilet Tulajdonosi Bizottsiga dint.

A Vagyonrendelet 40. § (2) és (3) bekezdései szerint:

»(2) 4 tulajdonosi joghkor gyakorldja dital értékesitésre kijeldlt helyiségek esetében a helyiség
bérlijér eldvdsarldsi jog illeti meg. A helyiségbérls eldvdsdrlasi jogdt csak akkor
érvényesitheti, ha jogszabdlyban jogosultak elévdsdrldsi jogukkal nem élnek,

(3) Az eldvdsdrldsi joggal rendelkezbk részére térténd elidegenités esetén a vételdr az
ériékbecslésben megjeldlt bekoltozhetd forgalmi ériék és a bérlé dltal az értékbecsis
véleményében elismert, a rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges és a bérldnek a bérbeaddval
tortent eldzetes megdllapoddsa alapidn végzett értékniveld beruhdzds értékével csokkentett
dsszeg. A vevd a szerzddés meghkdtésekor legaldbb a vételdr 10%-dt koteles megfizetni. Ebben
az esetben a vételdr 10%-a foglalonak minGsil, és az addsvételi szerzédést tulajdowjog-
Jenntartdssal kell kotni. A vételdrhdatralék fennmarads teljes dsszegét a szerzédés aldirdsdr
kivetd 60 napon beliil kell kiegyenliteni.”

Figyelembe véve, hogy a teljes ingatlanban az Onkormdanyzat tulajdoni részaranya 22,7%,
illetve annak a lehetdségét, hogy az Ullsi ut 403. szam alatti épiilethez hasonléan, az Ulléi Gt
405. szam alaft is egy vdrosképet jelentdsen javitd tarsashdz épiilhet, az alabbi hatdrozati
javaslatot terjesztem a Tisztelt Bizottsag elé.

Hatarozati javaslat:

Budapest Foévaros XVIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-
testiletének Tulajdonosi Bizottsdga az Snkormdényzat vagyondrdl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6l6 15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 40, § (2) és (3)
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bekezdésel szerint értékesitésre jeloli ki és a 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan dtrubdzott
hataskérben ugy dont, hogy a 150858/0/A/4 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1181
Budapest, Ulléi 4t 405. fsz. 4. szam alatt talithaté 56 m? nagysag iizlethelyiséget az
elGvasarlasra jogosult MIXVILL Kft. részére 9.520.000,- Ft + AFA (brutté érték:
12.090.400,- Ft) dsszegért érickesiti.

A Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a szitkséges intézkedések
megtételére, az Onkormanyzat és a Projekt18 Kft. kozott 1étrejétt haszonbérleti szerzédés moé-
dositdsara és az adasvételi szerz6dés alairdsara,

Hatarid¢: 2019. februar 28.

Felelds: polgarmester

Budapest, 27439 s ceuim

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgdrmester

Meliéklet:

vételi ajanlat, érickbecslés
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Tisztelt Cim,

A 2018. oktéber 31-én Ughy Attila Polgirmester Urral folytatott szemeélyes egyeztetés
értelmében szeretném Jelezni vételi szandékunkat a Budapest Févaros XVIHL kerllet
PestszentlGrinc - Pestszentimre Polgarmesteri Hivatal tulajdonaban allé, a valésagban
1181 Budapest UlI8i ut 405. szam alatti ingatlan 227/1000 eszmei hanyadd, hrsz:150858/A/4
szam1 albetdtére vonatkozban. A személyes egyeztetés soran Ughy Attila Polgarmester Ur
tAmogatia a szoban forgd ngatlan értékesitését.

Varom szives valaszat!

MIXVILL 5
Kereskedelmi &5 Szolgdltatd Kift,
4002 Debrecen, Domokos Marton it 3.
Adészam 131539762-2-09
8-34252169-00060000

Debrecen, 2018. 11. 05.
1652/533-300

Udvszlettel: Papp Sandor
cégvezetd.

Mixvill Kft.

Tel.: +36-52-533-300

FAX: +36-52-5333-301

mobil: +36-30-619-2826
e-mail: papp.sandor@mixyill.hu
web: www.mnixvill.hu

Budapest F3..,
Peslszesn e . 000

H-4002 Debrecen, Ragoda diig 3.

Tel: +36-52/533-300, Fax.: +36-52/ 533-301
E-mail: mixvill@mixvill.hy,

www. mixvill.hy







Ingatlan forgalmi értékbecslése

I. Az ingatian cime: Budapest XVIIL, Ullsi Gt 405, fszt. 4.

2. Azingatlan telekkoényvi adatai:
A 2017.08.29-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

Az ingatlan megnevezése:  Uzlethelyiség

L

e Helyrajzi szam: 150858/0/A/4

o Terilete: 56 m*

e Tulajdonos: Budapest F6varos XVIIL ker. Onkorményzat 1/1

e Széljepy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

o Teher A tulajdoni lap masolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest XVIIL ker. Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Uléi at 400.

4. A megbizds targya:
Természetben Budapest XVIIL, UlGi ut 405. szam alatt fekvé, a Budapest Foévaros
XVIHI. ker. Onkormanyzat tulajdonat képezd foldszinti, 56 m® alapteriiletli
tzlethelyiség 2018. janudr 12-én kelt forgalmi értékbecslésének aktualizalasa.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat ¢s terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy, a mult szézad els6 felében épiilt épiilet foldszintién
kialakitott izlethelyiség.

Helyisegek, es burkolataik:

Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Eladotér laminalt padlé | elhasznalodott festes elhaszndlodott
. 1x csempe + | elhasznadldodott +
wC mitkd elhasznalodott festés elhasznalodott
Mosdd PVC elhasznalodott csemp’e elhasznaI’()(’iott -
festés elhasznalodott
Oltszé PVC ethasznalodott festés ethasznalodott
, s faburkolat ! elhasznalddott +
Raktar PVC elhasznalodott + fostés elhaszndlodott
Raktar beton elhasznalodott festés elhasznalodott

Az iizlethelyiség ingatlan-nyilvantartas szerinti alapteriilete; 56 .

7. Az épitmény tartoszerkezeteinek anyaga, allapota:
Az épiilet hagyomanyos épitési maddal épiilt
s Alapozas: Feltaras nem tdrtént, valosziniileg csomdszolt beton vagy ko savalap.
Az épiileten siillyedésre utald jelek nem észlelhetok.



¢

Falazat: Az éplilet hagyomdnyos €pitési mdddal késziilt égetett téglabdl, kiilsd
képoros vakolattal. Talajviz elleni szigetelés eredetileg nem késziilt,
vagy tonkre ment, err6l a falak allapota tanuskodik.

Fodém: A pince folott vasbeton f6dém, a foldszint f516tt pedig - az épiilet
korédt figyelembe véve — boritott gerendas fafodém késziilt (feltaras
nem tortent).

Tetdszerkezet: Az épiilet tetdszerkezete faanyagi nyeregtetd égetett agyagceserép
fedéssel.

8. Kozmitellatottsag, gépészeti felszereltség:

@

Koziizemi vizellatas az iizlethelyiségbe bevezetve.

Szennyvizelvezetés szennyviztaroldba torténik.

Kozizemi gazellitas az ¢piileten beliil (az  lzlethelyiség gazellatdssal nem
rendelkezik).

Az tzlethelyiség kiépitett fiitéssel, melegviz ellatassal nem rendelkezik.

Elektromos energia ellitds: Az épiileten beliil az elektromos halozat nem ismert
(feltaras nem tortént).

Az ingatian fekvése:

Az ngatlan Pestszentlérinc kozpontjthoz kozel, csaladi hazas Ovezet szélén,
forgalmas f6itvonal mentén helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkozelithetdsége:

Az ingatlan megkozelithetdsége gépkocsival kedvezd. Tomegktzlekedési eszkozok:
36-0s és 93-as jelil autobuszok az UG Gton illetve a Baross utcaban, az 50-es
villamosok az Ull81 dton kozlekednek, amelyek kozvetlen csatlakozast biztositanak az
M3-as jelit METRO allomésaival.

11. Altaldnos értékesokkentd tényezdk:

[ ]

Az ¢pilet falazata felnedvesedett, ami az alapszigetelés hianyat, illetve
tonkremenetelét jelzi.

Az épiilet udvar feloli homlokzata vakolathianyos.

Az tizlethelyiség kiépitett fiitéssel és meleg vizellatassal nem rendelkezik.

Az izlethelyiség allapota rossz, kozmiivekkel vald ellatotisiga nem kielégits, mind
esztétikai, mind gépészeti felujitast igényel,

Az iizlethez vendégparkold nem keriilt kialakitasra.

12. Altalédnos értéknbvel§ tényezdk:

Az ingatlan tarsashazza torténé alapitdsa megtortént,

Az ingatlan Pestszentlérine kdzpontjahoz kozel, forgalmas féutvonal mentén, tzleti
tevekenyseég folytatdsdra kivalo teriileten helyezkedik el, infrastrukturalis ellatasa,
megkoézelithetosége jo.

Az iizlethelyiség kdzvetleniil az utcara nyilik.

Ingatlanforgalmi szempontbol felértékeldo teriileten helyezkedik el.



13. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teritleten az eiozo negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keril
megallapitisra. Az értckelésnél a forgalmi értéket noveld, 11l csokkentd tényezé kilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az

épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,

megkdzelithetdségi lehetdsége, miiszaki 4llapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan . ~Alapt. | Bruttd kinalati_
e]heiyezkedese I_EAIIapota:-: . Egyeb ;ellemzok )| fajlagos ar
Mikléstelep, Nincs Iskolau mtezmennyel Szemben 93 387000
Ullé1 Gt megadva | utcai bejaratos tizlethelyiség.

3 szintes, 1994-ben  épiilt
. . uzletkent funkcionald épiilet 939
Békaytelep Jo m’ Ssszkdzmiives ‘celkenp Riaszto, 300 266700
térkovezett udvar.
Kosstth Ferenc Belsé kétszintes, 2004-ben épiilt
telep, Nagykérosi | Ujszerti | tizlethelyiség az Imre udvarban, | 90 221100
ut 73, vendégparkoldval, gaz cirkofiités,
Lérincl piac kOzelében jszerd
Mikléstelep Ujszeri | 2016-ban épilt téglahdzban utcai | 40 300000
bejératos lizlethelyiség
A Zaragoza lakdpark aljaban,
Krepuska Géza- Nincs | Nemes utcara nyild kirakatos,
: iy ) . 64 467200
telep megadva | utcal  bejaratos  lizlethelyiség.
Felszini parkolok az tizlet elétt.
Uzleti tevékenység végzéséhez
szitkséges engedéllyel rendelkezd
) Nifics légkondicionalt épiilet 608 m’-es
Ujpéteritelep telekkel, ingyenes parkolds a| 155 290300
megadva . Ay
vendégek  szdmara.  Jelenleg -
fitneszterem  és  kavézdként
iizemel.
3 szintes  arvhaznak  vagy
irodahdznak  alkalmas,  sajit
parkoloval rendelkezd
Nincs | kereskedelmi  és  szolgaltats
Rendessytelep megadva | ingatlan forgalmas féut n%eilett. S17 232100
Kamera €s riasztorendszer,
gazkazan padiofiitéssel és
radidtorokkal.
Atlagos brutts 309.200 Ft/m
nm- ar




Megjegyzés:
» A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati rak letéltési idépontja: 2018.
november hé.
e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati 4tlagarat 30%-kal
csokkentettilk, tekintettel az ingatlan miszaki alapotdra, felszereltségére,
illetve a varosrészen beliili kbzponti ethelyezkedésére is.

Az ingatlan netto forgalmi értéke dsszesen:
9,520.060 K¢, azaz
Kilencmillio-dtszazhuszezer forint

A fenti forgalmi érték nem tartalmazza az AFA-t, netté érték.
14. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
15. A forgalmi értekbecslés érvényessége a keltezést61 szamitott 6 hénap.

Budapest, 2018. november 09,

‘Jaro"ca;vd HVHL kerisiot
‘ Nenprofit 2
,/{< A g~ 4 Elidegeniteg //9

181 Budapast, Bar,
Antaldéezy Zoltan (okl. ép. mémok) T8¢ 2a0armg s wi Szekeiy Tamas (okl ep mernok)

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. * oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.










Nem hiteles tulaj dori lap Nem hiteles tulajdord lap

Nem hiteles nﬁi§ﬁbni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Faviror Korminyhivatala XTI Keriileth Fivetals
Budapest, X1, Budafoki ut 5. 151 9 Budapest, P 415 Oidals
MNen biteles tulajdoni Iag - Szemle misolat
MisgrendelEr szdrm: 8000004/405532/2017
2017T.08.29

BUDAPEST XVIII.XER.

Balterdlet 150858/0/A/4 helyrajei szam

118} BUCAFEST KVITI.KER, (E18i at 405, “felolwizegalat alaktt” 5

LREST "“’“%3‘”

L. Av mgyab enillé ingatlan adataz: m}%

meEgRever 8 tazdlet szobdk swama rzamei hanyad tulajdoni f£gof

m2 agarn/Edl
Gelathelyindg 56 g 0 2271000 onkoma§ gt
Ba jegy=d hatarxowat: 23939597/19907 ‘%@;@

2. bajegys hathrozat: 259600/2993/1993 .12.22 { é@

Targazhaz
Ay ondllé ingatlschor tasrtoznak aw ala piltd okiratban rneghaté‘uo":zt ,&S&a\&lueg{zk

xax
DLRESZ e
o

i

tulajdoni hinyad: L/%
bejegyrd hatavorat, érkenéni id8: 259608:1893/1883 .15, 3% )—\52\
Jogedim 19291, dwi XENITIIX. tv., eredeki Ffelwétel ‘{?W
Jogallin: tulajdonos ﬁ%
ndv: BUDBPEST PLVAROS SVIIT.KER,ORKORMANYZAT %
cimi 1184 BUDAPEST KVITT.REK, (1lé1 ot 400 @“ﬁé

IL & § 3 W%wy
MEM TBRTALMAZ am&sg

& day
%‘%

wgf;»w

w

;{9{‘%

i m\v‘\_\;\,ﬁ&

4
3!‘? ég%% Wi
ﬁ‘\ g

% 2

Nem hiteles tulajdoni lap Nermn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap






UUL'L PN D) Aoyuenuu voh)

zfexdere 1urzspio;

SO 111911
1Y IIIAX “sadepng

‘ 3,62 5 3,7 ) 6,00 ) 1,36
! ! ] T T T T I ]
II. s s L : ' ]

/‘/ I/V L L L Blrg &
kapu, zg ][
kerités w raktar raktar lizlet Zh5

% 13,94 I 14,25 231 7
. In . : mas.
/4 N ke
| AW
| = 1.1
i 1 1 2| 7. 12
) ; 5 furdcd
s _ A | szoba
o A szoba eloszoba || konyha |4 13 ~szoba
A 22,08 m? 672 m2 || 10,54 m2L_, 15,48 m?
: | eszZh
1 TV WC %23 1 g =
o _N1,9 1 ; an. [
N flatt mZ |- J106 = :
P = = ~ | [ sutitogs |2
- gekm? || 877
- 52
245
I L
ks g 245 078 4s6 36
T (] T EI | Tt Ll T
. 2,68 i 24
v/
a
kamra
3,84 m?
gif_kamru
L 3,84m
‘kﬂmFGB
N 3,84 m?
i 11, udvar
. _karnru,I
NI 384 m2

8'l

(80 860

9l

9l

9l

9l




