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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsig!

Budapest  Févaros XVIIL  keriilet  Pestszentlorinc-Pestszentimre  Onkormanyzata
(tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi a Budapest XVIIL keriilet, belteriilet
141194/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1188 Budapest, Rakoczi utca 31.
szAm alatti tdrsashazban talalhatd, 54 m? nagysdgd, tzlethelyiség (a tovébbiakban:
Uzlethelyiség) megnevezésii ingatlan, valamint a 141194/0/A/5 helyrajzi  szamon
nyilvéntartott, természetben a 1188 Budapest, Rakoczi utca 31. szam alatti, 18 m? nagysagu,
garazs (tovabbiakban: Gardzs) megnevezésl ingatlan (tovidbbiakban egyiittesen: Ingatlanok).

A tarsashazban 5 albetét van, 3 lakas, 1 lizlethelyiség és 1 garazs, melyekbdl 1 lakas, az
tizlethelyiség és a garazs 6nkormanyzati tulajdonu. A tarsashazban az Onkorményzat tulajdoni
aranya 46,1 %.

Az Ingatlanok értékének megallapitasa érdekében értékbecslések késziiltek. A Viarosgazda
XVIIL keriilet Nonprofit Zrt. altal készitett, 2021. szeptember 7. napjan kelt értekbecslés szerint
az Uzlethelyiség brutté forgalmi értéke 16.578.000,- Ft, a 2021. szeptember 8. napjan késziilt
értékbecslés szerint pedig a Garazs bruttd forgalmi értéke 1.550.000,- Ft.

Az értékbecslések szerint:

Az Ingatlanok Pestszentimre kdzpontjatdl tavol, csaladi hazas dvezetben helyezkednek el.
Megkozelithetoségiik tomegkozlekedési eszkozikkel nehézkes.

Az Uzlethelyiség viz és villany kozmiivekkel rendelkezik, falazata felnedvesedett, feltjitasra
szorul.

A Garazs romos allapota, szanalasra itélt, kdzmiivekkel nem rendelkezik.

Az Uzlethelyiség hasznositasara az Onkormanyzattal kotott haszonbérleti szerzodés alapjan a
Projekt 18 Beruhazé és Szolgaltatd Kft. volt jogosult. Az Uzlethelyiség bérbeaddsa annak
allapota és elhelyezkedése miatt azonban nehézkes volt, 2017. februar 1. napja ota liresen all.
Ertékesitési szandék miatt a Haszonbérleti szerzodés mellékletébsl kivételre keriilt.



Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo
15/2013. (V.31.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 11. § (2) bekezdés
a) pontja szerint:

{2} Az onkormanyzati vagyon kirébe tartozo vagyontargy értékesitése, cseréje. mas jellegit
hasznositdasa, megterhelése, zdalogha addsa esetén, a dontést megelbzden az adott vagyontargy
(piaci} forgalmi értéket:

a) Ingatlan és ingé vagyon eseteben minimum a hat honapnal nem régebbi értékbecslésben
meghatarozott ar alapjan kell meghatarozni.... "

A Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdése alapjan:

. 30. § (2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérol:

a) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a brutto 5 millié forintot nem haladia meg, a
polgarmester,

b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millio forintot nem haladja meg, a
Képviseld-testiilet Tulajdonosi Bizottsaga, stiikség esetén a tulajdon tirgya, hastnositdasi
jellege szerint illetékes szakmai  bizottsig véleményének  kikérését  kovetoen,
¢) amennyiben a vagyontdargy forgalmi értéke a brutté 20 millio forintot meghaladja, a
Képviseli-testiilet — az illetékes bizottsdg eldzetes véleménye alapjdn — mindsitett 16bbséggel
dont.”

A Vagyonrendelet 40. § (1) bekezdése szerint:

WAz tires dnkormanyzati tulajdonu helyiségeket a tulajdonosi joghkidr gyakorlojanak dontését
kivvetéen a jelen rendelet VI fejezetében foglalt versenyeztetési szabdlvok betartasdval kell
értékesiteni.”

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdése alapjan ., a brutto 5 millio forint forgalmi érték feletti
ingatlan elidegenitése esetén jelen fejezethen meghatdarozolt versenyeztetési szabalyokat kell
alkalmazni... "

A Vagyonrendelet 46. §-a szerint:
Az énkormanyzati ingatlan elidegenitése — ha a térvény kivételt nem tesz és arrol jogszabaly,
vagy jogszabalyi felhatalmazas alapjan hozott rendelkezés masképpen nem rendelkezik — e
rendeletben meghatarozott versenyezietesi szabalyok szerint

a) nyilvanos palyazattal,

b} zartkord palyazattal,

¢) arveréssel toriénhet.”

A Vagyonrendelet 48. §-a alapjan ,az dnkormdnyzati tulajdonu ingatian értékesitésére
vonatkozd palyazatot és arverést a tulajdonosi jogkér gyakorloja vagy meghatalmazottja irja
ki.”

A Vagyonrendelet 49. §-a alapjan « pdalyvdziatast — a jelen rendeletben vagy egyéb
jogszabalyokban meghatarozott kivételektsl eltekintve nyilvanos  eljardssal  kell
lebonyolitani.

Jelen eléterjesztés célja, hogy az 6nkormanyzati tulajdont Ingatlanok értékesitésre kertiljenek,
tekintettel arra, hogy az Ingatlanok erbteljes feltjitasra szorulnak, tovabba az Uzlethelyiség
bérbeadasa annak allapota ¢és elhelyezkedése miatt nagyon nehézkes. Az Ingatlanok allapota
hasznalat és felijitas hisnyaban folyamatosan romlik, hasznot az Onkormanyzat javéra nem
termelnek.

A Tarsashazban lakok koziil tobben is jelezték vételi szandékukat az Ingatlanokra vonatkozdan.



Keérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek figyelembevételével az aldbbi hatarozati javaslatot
tamogatni sziveskedjen:

1. Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre énkorményzata (a
tovébbiakban: ~ Onkorméanyzat) Képviselo-testiiletének Tulajdonosi  Bizottsaga az
Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo
15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 30. § (2} bekezdés
b) pontja alapjan atruhdzott hataskérben tgy dont, hogy az Onkormanyzat tulajdonat képezd,
Budapest XVIII. keriilet, 141194/0/A/3 helyrajzi szamu, természetben a 1188 Budapest,
Rékoéczi utca 31. szam alatt taldlhato, 54 m? nagysagq, lizlethelyiség megnevezési ingatlant (a
tovabbiakban: Uzlethelyiség) értékesiti. A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdésével, valamint a
49. §-aval dsszhangban az Uzlethelyiség értékesitésének formaja nyilt arverés, kikidltasi éra az
crtekbecslésben meghatarozott  bruttdé  16.578.000,- Ft, azaz tizenhatmillio-
dtszazhetvennyolcezer forint.

Bizottsag egytttal javasolja a polgarmesternek, hogy a Budapest XV keriilet, 141194/0/A/5
helyrajzi szama, természetben a 1188 Budapest, Rékdczi u. 31. szdm alatt talathatd, 18 m?®
alapteriiletli, garazs megnevezésii ingatlan nyilt Arverésen torténd érickesitésérdl a
Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés a) pontja alapjan hozzon dontést.

Bizottsdg felkéri ¢és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az arverés kiirasara és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az addsvételi szerzidés véglegesitését kovetd megkotésére.

Hatarid6: 2022. junius 30.

Felel6s: polgérmester

Budapest, 2021 NGV 3 0.
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Metléklet:
o 1. szama melléklet: Ertékbecsiés






Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Azingatlan cime:

Budapest XVIII., Rdkdczi u. 31.

2, Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2015. 06. 16-4n kelt tulajdoni lap mdsolat szerint:
e Helyrajzi szam: 141194/0/A/3

* Azingatlan megnevezése: Uzlethelyiség
¢ Azingatlan terillete: 54 m?

+« Eszmei hanyad: 283/1000

¢ Tulajdonos:

L ]

L

Megjegyzés: A telek teljes teriilete: 1062 m?
Az épiiletek altal elfoglalt teriilet: 214 m?
Beépitetlen teriilet: 848 m?
Az lizlethez tartozo beépitetlen teriilet: 848 m? x 283/1000 =~ 240 m2.

Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap mésolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz,
Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Meghizé: Budapest Fovaros XVIIL ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII., U118 1t 400,

4. A becslés targya:

A XVII. keriilet Rékdczi u. 31, sz. alatt elhelyezkedd 54 m? alapterilletii tirsashazi
lizlethelyiség forgalmi értékbecslése, a hozza tartozd 1062 m? teriiletii telek 283/1000

hanyadaval.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitisa. Az értékelés soran nem vettiik figyelembe a

tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az ertékbecslés tdrgya egy, a mult szdzad elsé felében épiilt épiiletben kialakitott

lizlethelyiség.

Helyiségek, és burkolataik;
Helyiségek | Padléburkolat Al]apota Falburkolat Allapota
Eladétér Keramia lap | Elhaszndlodott | Faburkolat + festés | Elhasznalddott
Kozleked6 | Kerdmialap | FElhasznalodott Festés Elhasznalédott
Oltszd Miikd Elhasznalddott Festés Elhasznélodott
Raktar Miiko Elhasznalodott Csempe + festés Elhasznalédott
Raktér Miuko Elhasznilodott Festés Elhasznalodott

Ingatlan-nyilvantartas szerinti lapteriilete: 54 m?.

7. Az épiilet szerkezeti leirdsa, allapota:

A részben alapincézett felépitmény hagyomanyos szerkezeti rendszertl, 54 m? hasznos
alapteriilettel.

Alapozds: valészinileg téglabo] és kovekbbl falazott sévalap (feltaras nem tortént).



Felmend falak: nagyméretii égetett agyagtéglabdl épiiltek.
Az alapszigetelés tOnkre ment, vagy nem késziilt, a falakon felnedvesedés nyoma
tapasztalhatd,

Fodémszerkezet: A pince fol6tt poroszsitveg fodém épiilt, a z&r6f6dém boritott
gerendas fafodem.

Tetdszerkezet: Hagyoményos kétalloszékes, kitégerendds nyeregtetd épiilt égetett
agyageserép fedéssel (a tetdhéjazatot a kozelmultban lecserélték).

8. Kozmiiellatis, gépészeti felszereltség:
Az ingatlan kdzelében minden k6ézmii megtaléihaté.
Koziizemi vizellatds bevezetve.
Szennyvizelvezetés kdzcsatorndba tbrténik (az tzlethelyiség és a hozzéd tartozd
udvari WC rakétése nem biztos, hogy megtortént).

o  Koziizemi gazellatassal az lizlethelyiség nem rendelkezik. Az tzlethelyiség fiitését
biztositdé PB gazos gazkonvektort leszerelték. A melegviz ellatast elektromos bojler
biztositja.

s Elektromos energiaellatas: Az épiileten belil az elektromos haldzat anyaga nem
ismert (feltaras nem tortént).

Megjegyzés: Az értékbecslés nem vonatkozik a mérdoéradk meglétére, kizardlag a
kézmiivek ingatlanra térténd bekotését tartalmazza.

9. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentimre kdzpontjatol tavol, csaladi hazas
kdmyezet kirmyezetben helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkizelithetdsége:
Az ingatlan megkozelithetésége tomegkoziekedési eszkdztkkel nehézkes:
266-0s autdbuszok az Ady Endre utcdban, a 184-es és a 284E jelzésli autobuszok a

Kisfaludy uvtcaban (~ 350 m), a 166-0s ¢s a 84E jelit autobuszok a Nemes tton
kozlekednek (~ 650 m).

11, Ertékniveld tényez6k:
» A helyiség elotti kozteriileten korlatozott szamu gépkocsi bedlld épiilt.

» Az ingatlan tarsashazzéd alapitdsa megtortént, ami az izlethelyiség estleges
értékesitésénél elonyos.

12. Ertékesokkentd tényezdk:

s Az ingatlan Pestszentimre kozpontjatél tavol, kis forgalmi csaladi hézas
kdmyezetben helyezkedik el, ami a kereskedelmi és szolgaltatd egységek miik&dése
szempontjabol kedvezétlen.

e Az ingatlan infrastrukturdlis ellatdsa, megkozelithetésége tOmegkozlekedés:
eszkdzikkel nem kielégito.

s Az izlethelyiségben nem alakitottak ki WC-t. Csak a kert végében 1évd épliletben
kialakitott udvari WC-kel rendelkezik. Az iizlettdl (kordbban italboltként mikodstt)
a WC-hez vezet0 teriiletrészt korabban keritéssel levalasztottdk, melyet elbontottak.

s Az Uzlethelyiség csak viz- és villany kdzmiivekkel rendelkezik (a gazt nem kotdtték
be, valamint a csatornahaldzatra térténd rakotése is bizonytalan).



* Az tzlethelyiség padio- és falburkolata, gépészete teljes felujitast igényel, a helyiség
flitését biztosito PB gazos gazkonvektort leszerelték.

13. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottdl is fiiggé m*-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, ill. cs6kkenté tényezé kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt az
epitmény szerkezeti kialakitasa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megk&zelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan

Alapt.  [Kindlati fajlagos
elhelyezkedése

Allapota Egyéb jellemzdk. (m?) o2 4r

Uzlethazban 2 szintes utcai bejaratos
) lizlethelyiség, 2004-ben épiilt,
Nagykorsi tt Ujszerii  folyamatosan karbantartott, termo fa 95 310500
nyilaszarok, egyedi mérdk, kombi
cirko, kivélé kézlekedés.

Pestszentlérine  kdzponti részén
kétszintes (szintenként 250 m?), utcai
. bejaratos, klimatizalt épiilet 200 m?
Bokaytelep, Ull6i 16 pincével. A foldszinten utcai bejaratos
it izlet, az emeleten kiilén, udvari
bejaratd  irodak  lettek  kialakitva.
Szintenként  kiilsn mérddrak, kiilon
azkazénnal, ¢lektromos bojlerrel,

500 540000

Utcai  bejaratos  és kirakatos
I.akatos Ut J6 lizlethelyiség forgalmas féatvonalon, 100 635000
remek lathatosaggal.

A Kossuth térrel szemben csaladi haz 2
Ulléi at Felujitandé wtcafronti  iizlethelyiséggel, mogotte | 250 556000
felujitandd hazzal, alatta nagy pincével.
A szakorvosi rendeld kozelében egy

Miklostelep Jo lépterl, {8)dszinti, wutcai bejaratos 27 685200
lizlethelyiség mosdoval, WC-vel.
Faldszinti, utcai bejaratos

uzlethelyiség. hazkdzponti fiités és
) hiités rendszer lett kiépitve, vendégek
Kiralyhagé utca Ujszeri  kzamara  nyitott  parkold  kilon 61 601600
megvasarelhato, Jelenleg
szolariumként  hasznositott 170 eFt
bérleti dijért.

Fildszinti, utcai bejaratos
izlethelyiség, hazkozponti  fiités és
hiités rendszer lett kiépitve, vendégek
szamara nyitott parkold. Jelenleg benne
egy Konditerem mikadik 270 eFt
beérleti dijént,

Kiralyhago vtea Ujszert 9] 581300

Brutt6 atlagos m*

i 558.500 Ft/m*




Megjegyzés:
s A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letéliési idépontja: 2021.
augusztus ho.
o A forgalmi értek megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~45 %-kal
csOkkentettilk, tekintettel az iizlethelyiség elhelyezkedésére ¢és miiszaki
allapotara is.

Az ingatlan bruttd forgalmi értéke dsszesen:
16.578.000 Ft, azaz Tizenhatmillié-6tszazhetvennyolcezer forint

14. Megrendeld tudomasul veszi, hogy az értékelés diagnosziikdja szemrevételezéssel késziilt.
15. A értékelés érvényessége a keltezéstd] szamitott 6 honap.

Budapest, 2021. szeptember 07.

P Virosgazda XVHL keriligt //’_\2/2 _,»%
L Nonprofh 2 L
............. “\ﬁ—&__,/ et mi'a‘;eit‘ P Z&
Antaloczy Zoltan (okl. ep memok) Tel: 200-3185  Székely Tamés (okl ep mcmok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. b Oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Viérosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zst. Varosgazda X V1. ker. Nonprofit Znt.





















Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

=) oy
= =
'g Bucapest Févire: Kormanstivarala X1 Keruleti Hivatal 'g
"3 Budapest, X, Budefoka Gt S9 1519 Budapest, P4 415 Oldal: =
[~y =
¢
'g Nem biteles tulajdool Inp - Szemle misobt =
2 Megrendclés szérm: 8300004/253228/2015 5
iy 2015.06.16 s
2 &
-E! BUDAPEST XVIII.KER. -E
B zelterilor 141194/0/2/3 helyzajei szém g
Z 1188 BODRPEST XVITY.KER. Rakéczi utea 31, "felislvizegAlat alatt! Z
LRESZ
1. Bt egyéb 6nilléd ingatlan adatai:
megnevezés teridlet =nzobak szams egzmei hinyad tulajdeni £
mi egézz/Eal
tizlethelyinég LT [ 283/1000
Bejegysé hatdrozat: 9999%87/19%9/
2. bejegyzd hatsrozat: 250021/1994/1994.12.12
Térzachdz
Az 608l1é ingatlanher tartoznak az ala pitéd okiratban meghatirezo
O.RESZ
k. tulajdoni hdnyad: 1/}
g-l bejeqyrd hatarozat, érkezéai icdd: 250021/1994/1994.12.12
— jogoimt eredeti felvétel g"
= jogbllie;: tulajdocca —
(=] név: XVIII.KER. CHHORMAMYZAT g
= cimi - .-8
=
E g
e Ei
i g
i 3
- i
3 B
S
g )
Q
3 3
=y LN
8 g
= g
2 i
é §

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



RN
o

N \\\
Ry

i} . ///n.ns..mh. \,\x\\ \ /
. ~T o — B
@ o Loz

S
\
e

L/Zocivt 7

\\ N
P N
\.x \\

N X

e

ALAVA S \

e
£0ZLpt




. —_—
-, .
I (RN

tn

AEE- SIS J

R j 0 S—
" s vahon| pdvlusnled] L M) AMIZIAHBTTLIC XANVH | Q0LeisH | AMAL ISIHIWIIL INVZSQM
' myaeey _uaaaam.um Hownon .._unm:xn w661 {2 6L L9l TZSHH LB 1A [ZI0MVE  CTIAX 'ls3dvang
fyzoNItEs i SR R
Crm W26 et dy v -
XINYH H 1
= F——— e | S | —
, N
WS 154 T [T}3 v [T
2 E g s - -
- 2 LwoasE LT s
BLev ¥e0z$
[t . E._muwm,_ﬂﬁ“ @ i s
. . W 1 H B A I
TS §) ) . — e
usen.hm ., Mwﬂ.ﬂﬂ%—ﬁ_ @ LF o) 1 H @ ..«.c:.n @ @ “
LR  IYHRYZV R = S wrn § PN Y e |
Jun ‘et s LIWEaLdvIY 1 HyLavy _l..m~ ¥E025734 YHANGY
SVAYT' L 1284 @ ] — =11 e
b e
Farat u._._n..n“,__..”a_.ﬂw.m_” @ L 4
H Sna
ﬁzomﬁdjﬁ.—. NOTHIN N 1 Yaoz5073

xmmwwm

%n's X LXK
m..p E.ﬁ“«u "1
$ 2 R T
N—Sﬂ.m aﬁ_.nqumu_ﬁ_oz o
¥, voF e
iy YENVH3A TIAX
s s QeI X

v_mNmmm _INOGrvINL SOZOM

00b: 1=K

Zvidy v

1LINIZSO704

SLE

3]

L
L

BL'L

O

Fois)

‘e

¥H0I5.722
'

e 1Mm.~
douna | wiox
L1} [1%}

(= [l






Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Azingatlan cime: Budapest XVIII,, Rakéczi u. 31.

2. Az ingatlan telekkinyvi adatai:
A 2015. 06. 16-4n kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
¢ Helyrajzi szdm: 141194/0/A/5
Az ingatlan megnevezése: gardzs
A gardzs teriilete: 18 m?
Eszmei hanyad: 94/1000
Tulajdonos: XVIIL ker. Onkormanyzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap mésolat II1. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap médsolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megjegyzés: A telek teljes teriilete: 1062 m?
Az épiilet altal elfoglalt teriilet: 214 m?
Bedpitetlen teriilet: 848 m?
A garays dltal elfoglalt teriilet: 1,1%18 m? = 20 m?
A garézshoz tartozd beépitetlen teriilet: 848 m* x 94/1000 = 80 m>.

3. Megbizé: Budapest XVIII., Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest X VIIL, U161 0t 400.

4. A becslés targya:
A XVIIL keriilet Rékoczi u. 31. sz. alatt elhelyezkedd 18 m? alapteriiletii térsashdzi
gardzs 2017. oktober 02-an kelt forgalmi értékbecslése, a hozzé tartozé 1062 m’
teriiletii telek 94/1000 hanyadéval,

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megdllapitdsa. Az értékelés sordn nem vettitk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
A gardzs ingatlan-nyilvéntartas szerinti alapteriilete: 18 m?,

7. Az épiilet szerkezeti leirdsa, allapota:
A szanaldsra itélt, romos allapotl felépitmény hagyomanyos szerkezeti rendszerii, 18
m? hasznos alapteriilettel.

Alapozds: valészintileg 16glabdl és kivekbé! falazott alap (feltaras nem tériént).
Felmend falak: vegyes falazat, kisméretii égetett agyagtégldbol és hulldmpalabol
épiiltek.

Fadémszerkezer: nincs

Tetdszerkezet: kis lejtési tetd hullampala héjazattal.

8. Kozmiiellatas, gépészeti felszereltség:
Az ingatlan kézelében minden k6zm{ megtalélhatd.
o Kdziizemi vizelltds telekhatiron beliil.
s Szennyvizelvezetés kdzcsatornaba tdrténik.



e Kozlizemi gazellatas a telekhataron beliil.
¢ Elektromos energiaellatas telekhataron beliil.

A garazsba a kdozmiveket nem kototték be.

9. Azingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Ujpéteritelepen, Pestszentimre kdzpontjatol tavol, L4-XVIII/AT-E
épitési dvezetben, csaladi hazas kémyezeiben helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkizelithetosége:
Az ingatlan megkozelithetOsége tomegkozlekedési eszkdzokkel nehézkes:
a 266-os autdébuszok az Ady Endre utcdban, a 184-es és a 284E jelzésii autoébuszok a
Kisfaludy utcdban (~ 350 m), a 166-0s és a 84E jeli autdbuszok a Nemes uton
kézlekednek (~ 650 m).

11. Ertéknivels tényezék:
e Az ingatlan tarsashazza alapitasa megtortent.

12. Ertékesikkentd tényezék:
s Azingatlan Pestszentimre kdzpontjatol tavol helyezkedik el.
s Az ingatlan infrastrukturalis ellatdsa, megkéozelithetdsége tdémegkdzlekedési
eszkdzbkkel nem kielégito.
* A felépitmény romos allapotd, szanalasra itélt, értékbecslés soran a garazs eszmei
hanyadahoz rendelt (100 m?) foldteriilet értékét vettiik figyelembe.

13. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félevben
kialakult miiszaki allapottdl is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazéasaval keriil
megallapitasra. Az értiékelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csékkentd tényezé kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkoézelithetoségi lehetbsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Tertilete | Kinalati bruttod

Ingatlan
(m?) fajlagos m® ar

, < ,or - wn - Iz r lt ’
elhelyezkedése Epitési dvezet Kozmi ellatottsag

) Viz, gaz, villany, csatorna
Ujpéteritelep lakodvezeti tefek | az utcaban, 35% 482 58100
beépithetdség, tires telek.

Viz, gaz, villany, csatorna

Erdéskent, telken beliil, 17 m utcafrom,
Szigeti lakodvezeti telek | 35% beépithetdség, 2 lakas 589 67700
Kahman utca épithetd fszt.+emelet
kialakitassal
Viz, gaz, villany csatorna
Frdéskert lakodvezetitelek | [€1Ken - beldl o 35% 10, 53100

beépithetd. 9.5 m utcafront,
50 m” épiilettel.




Viz, gaz, villany, csatorna
telken beliil, parkositott, 960
Vasut utca lakddvezeti telek | mP-es telek utcafronti resze, 442 48600
17 m utcafront, csaladi haz
vagy ikerhéz épitheté ra.

Viz, gdz, villany, csatorna
telken beliil, 35%
beépithetdség. 14 m széles,
Bocskai utca lakovezeti telek | 28 m hossza nyeles telek 3 410 28300
m széles szolgalmi ut. 2 db
150-200 m?-es lakéas
épithetd

Viz, csatorna telken beliil,
gaz, villany az utciban,
1314 m” telek része ligyvédi

Bocskai utca Takoovezeti telek , , 495 62800
megosztassal, 11 m széles,
45 m hosszt  35%
beépithetdség
Viz, csatorna, villany, gz
Kossuth lakéovezeti telek | telken  belill, 45 m?| 563 44200
Ferenc-telep -
feltjitando épiilettel.
Atlagos brutto 51.800 Ft/m?

kindlati m? ar:

Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letoltési id6pontja: 2021,
augusztus ho.

* Az ingatlanrész értékesitése kiilsd személynek nehézkes, potencialis vevoként
a tarsashdz tulajdonostdrsai keriithetnek szdmitdsba, A forgalmi érték
megallapitasanal az igy kialakult kindlati atlagdrat ~70%-kal csokkentettilk,
tekintettel az ingatlan értékesithetségére, elhelyezkedésére, fekvésére,
beépitettségére is.

» Az értékbecslés sordn az épiilet eszmei hanyadahoz rendelt (100 m?) fSldteriilet
értckét vettiik figyelembe,

Az ingatlan bruttd forgalmi értéke dsszesen:
LA50.600 I, azaz Egymillio-ttszazdtvenezer forint

14. Megrendelé tudomasul veszi, hogy az értékelés diagnosztikaja szemrevételezéssel készilt.
15. Az értékelés érvényessége a keltezést6l szamitott 6 honap.
Budapest, 2021, szeptember 08.

Jirpugazda RYIL wariliel
X 2 ' Nonprofit Zrt. —_#’W .
"/{\ ........................................ glidegenités . (

iR Hidapest, ?aross
Antaloezy Zoltén (okl. ép. mémok) vei 2903158 S/ekeiv H(:lmaq (ok! ep memok)

Oklevélszdm: 4583/92; 116/1986. - Oklevelszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIIIL ker. Nonprofit Znt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Budapest Foviror Kerminyhivarala X Ferulet: Hivatal
Budapest, X1, Budafoki vt 59 1519 Budapest, P§ 415 Cldal:
Nemn hiteles tulajdoai lap - Szenile miealat
Megrendelés szim: §000004/253242/2015

2015,06.18

BUDAPEST XVIII.XKER.
Beltartlet 141394 /0/48/5 holyrajzi szam

1188 BUDRFEST KVIII.KER. Rakoczi uteca 3k, "Felidlvizsgilat alatt”
LRESZ

Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az egyéb onallé ingatlan sdatai:

megneveréx teriidet srobal otima ezzmei hinyad tulsydoni £

m2 egées/£el

gariva 12 e 9 9471000
Pe jegyst hatidrenat: 999989/1994/

2. bejegyrd habdrosat: 25D021/1994/1694.12 .12

Tirzashaz
Az ondllé ingetlanhos tartoeznak ss ala pité okirathan meghatarczoe elgizégek .
H.RESZ
1. tolajdony héayad: 171 %

beqjegyz& hatdroezat, érkevérmi rdé: 25002)/1992/3994.32.12
jogoimt eredeti felvétel

jogallha: tulajdonosn A i
aév: IVIII,KER. OREORMANYIAT
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Epitést ovezer  { Kiakakithato Bedpitési | Terepszim | Legnagyobb Legkisebh Lepnagyobb | Lepkischbb Legnagyobb
iegkisebb telek | mod alntti bedpiteilség épitmeény- épitmény- zoldfelilet szintterfileti
begpiigs mapassip magassig mulald
L4 -XVIHENT-
E-Z 400 m? Zinsori ] 35 % 25 9% 6.0 m 75m 50 % 0.7 m* m?

43. § L4-XVIII/NT-V és L4-XVIIUNT-V1 épitési tivezet!s
(1) Az tjonnan kialakithat6 telek legkisebb szélessége 18 m, saroktelek esetében 20 m lehet.
(2)182
a) Teljes kdzmiivesitetiség esetén az épitési telken lakoéplilet, valamint szillashely-szolgaltat éptilet,
kézintézmény épiilet, irodahdz, a lakossag ellatdsdt biztosits vendéglatas, szolgaltatas és legfeljebb 1000
mZ brutto szintterliletl kereskedelmi céli épiilet helyezhets el.
b) Részleges kozmlvesitetiség esetén, kozlizemi szennyvizelvezetés hisnydban az a) pontban
meghatérozott funkcidk csak az aldbbi eldirasok egyiittes teljesiilése esetén helyezhetdek el:
ba) a szennyvizkezelés médja kmyezetvédelmi szempontbél igazolt,
bb} a meglévd, illetve a megepitendé miitirgy kielégiti a miiszaki, kSrnyezetvédelmi, viz &s
talajvédelmi kdvetelményeket.
(3) Az épliletek foutvonal menteén elhelyezkedd traktusaban, a foldszinten 0j lakéhelyiség nem alakithaté ki,
ott kizérdlag kereskedelem, szolgiitatds, vendéglatas, illetve Ugyfélforgalmat lebonyolité iroda funkcidiu
helyiségcsoport helyezheté el,
(4)'®3 Uj beépités a kivant funkciohoz alkalmazkodva eldkert nélkiil is megvalsithato.,
(5)'% A hatsokert mérete: 7,5 m.”
(6)'%, 18 Az épitési Bvezetben az alibbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epltés) dvezet Kialakithatd | Bedpitési mdd | Terepszint Legnagyobb | Lephisebb | Legnagyobb | Legkisebb Legnagyobb
Iegkisebb alani beépitettség épitmény- | épitmeény- zoldfeltlet szintterbleti
. lefek beépilés Magassig | magassag mulate
L&XVIIINT-V 25% T0m 50%
800 m? Zirtsom 35% 35%"° T5m 25,0 0,7 m¥ m*
LA-XVHUNT-VI 1800w szabadondlle | 50% 35% 30m 75m 23% 1,0 m¥ m

*Az Ull6i Gt menti teleksor esetén
(7) Nem terjed ki a 26. § (2) bekezdés szerinti - a nem lakéfunkeioji rendeltetési egységek szdmdra és
alapterilletére vonatkoz6 - korlatozds az épitési dvezet terilletére.
(8) 187

44. § 'SSL4-XVII/AT-E épitési svezet
(1) Teljes kbzmiivesitettség esetén az épitési telken szallashely-szolgdltatd éptilet, valamint legfeljebb 250 m?
brutté szintteriiletie] a lakossag ellatdsat biztosito vendéglitas, kereskedelem cél épitlet is elhelyezhetd.
(2)'* Az épitési Evezetben a f8 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgalé funkcidjl épitmények, épitletek kaztil
a) jarmiitarold,
b) héztartdssal kapcsolatos tdrold épiilet, valamint
¢) allattartas céljard szolgdld épitmény e rendelet 24, §-aban foglalt eldirasok szerint
helyezhetd el.”
(3) Az Ojonnan kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 14 m, sarokielek esetében 16 m lehet, kivéve az
olyan mar meglévd beépitési tetkeket, melyek megosztva 12 méterné] nem kisebb szélességgel is megfelelnek
a beépités szabdlyainak.
(4)'%° Az épitési hely meghatérozasa:

B A 43, § elsd sordt modositotta a $3/2008. (X1, 10.) sz. rendelet. Hatdly ba 1épés: 2008. X11. 10.
(&2 Maédositotta a 20/2011. (V.3 1.) dnkormanyzali rendelel. Hatalyos: 2011, V1L30-16)
¥ Médositonta a 22/2017. {1X.12,) rendelet, hatdlyos: 2017. szeptember 13-161
42/2015, (X15.18.) sz, rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2161
% Médositotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 2-8|
'8 A 43, § {6) bekezdését modosilotta a 31/2007.(1X.11.) rendelet: Hatalyba lépds: 2007, 1X., 1.
186 A 43§ (6) bekezdését mddositotta a 43/2008. (X11. 10.} sz rendele, Hatdlyba 1épés: 2008, X11. 10,
"7 Hatdlyon kiviil helyezie a2 42/2013. (X11.18.) sz. rendelet. hatalytalan: 2016, janudr 2161
B A 29/2009.(1X. 22.) rend. modositotta a 44. § (3} bekezdéseét. hat.: 2009. 1X.22.
¥ Modositolin a 42/2013. (X11.18.} sz. rendelet. hatélyos: 2016. januar 2151
1% Médositota & 4272018, (X11.18.) sz rendelet. hatalvos: 2016, janudr 216
30



a) az elokert mérete 3,0 m

b) az oldalkert mérete 3,0 m

¢} a hatsdkert mérete 6,0 m.
(5)°" Uj beépités esetén az elGkerti épitési hatarvonal a szomszédos telkek beépitésének elokerti épitési
hatérvonaldhoz kell, hogy igazodjon. Kiildnbdzé méretii elokertek esetében a nagyobbhoz kell illeszkedni,
kivéve, ha azt domborzati, geologiai adottsigok vagy egyéb ok (pl. gépkocsi lehaitd helyigénye) nem teszi
lehetdvé, illetve saroktelek esetén.
{6)!™ Az épitési dvezetben az aldbbi hatdrértékeket kell alapu venni:

fpitssi | Kialakithato | Bespiiesi | 10PSEN |y ponaoyoby | LeBKiSEbb | Legnagyabb 1y ooy, | Legnagyobb
ovezet legkisehb telek | mad alaiti beépitettséy épltmeny- epitmény- zoldfeiolet szintteroleti
beépitds P & magassap magassag mutatd
;E:’;l VAT | s00m* asﬁzf."d"" 35% 35% 35m 60m 50% 0,7 m¥% m*
E Oldalhats- " 0 " " ' '
" ron dllo*

* csak a 26. § (11) és (12) bekezdésben foglalt kdvetelmények figyelembevételével alkalmazhato a kialakult
telekalakzatok és a kérnyez6 beépités jellege szerint”

{7) A (6) bekezdés szerinti * kitevGvel jeldlt oldalhatdron 4116 beépitési mod alkalmazasa esetén amennyiben
az épitési telek szélessége 14 m-nél kisebb, de 12.0 m-nél nagycbb az oldalkert 4,0 m, amennyiben 12,0 m,
vagy anndl kisebb, az oldatkert 3,0 méter. Ebben az esetben az épitménymagassag és az egyedileg szdmolt
atlagos homlokzatmagasséag legfeljebb 4,5 méter ichet,

45. § LA-XVIIVAT-E1 épitési dvezet
(1) Az épitési dvezetben legfeljebb kétlakdsos lakGépiiletek helyezhetdk ¢l
(2)'%* Az épitési hely meghatarozasa:
a) az elGkert mérete 5,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
c¢) a hatsékert mérete 6,0 m,
(3)'* Az épitési dvezetben az alabbi hatarértékeket kell alapul venni:

N e Y e Pl ol e
Tegkisebb telek | mod bedpilés beépiletiség IagDssh magassip zisldfelittet mutatd
e ATE: | S0 Seabadon I's0% 25% 30m 64m 50% 07w m?
45/A. §"° L4-XVIIUVAT-E2 épitési dvezet
(1} Az épitési Gvezetben legfeljebb kétlakasos lakéépiletek helyezhetdk el.
{2) Az épitési hely meghatdrozasa:
a) az elbkert mérete 3,0 m
b) az oldalkert mérete 3,0 m
¢) a hitsdkert mérete 6,0 m.
(3) Az épitési dvezetben az aldbbi hatdrértékeket kell alapul venni:
Epitési dvezet Kialakithaio Beépitési '}']cl’l(:?szsnl Legnagyabb 1‘-‘31:'}' |;ebh Lcﬁ;ﬂg‘yibb Legkisebb :;ﬁ?tif;?e?lb
pliest dveze lepkiscbb tekek | mad Maw becpitetiség pHmeny i N zuldfelnlet .
bedpités magassdg | magassig mulate
I{‘:_.I—“ ez |40 m asl?g\l.’f?::;‘ 35 % 35% 3S5m 60m 50% 05 m%m

*elbirdldsa a kialakult telekalakzatok és a kémyezo beépités jellege szerint

46. § L4-XVIII/AT-EN épitési dvezet
(10" Az épitési Svezetben a 44, § eldirasait kell alkalmazni a 44. § (4) bekezdés a) pont kivételével. Az épitési
hely meghatarozasa sordn a (2) bekezdésében foglalt eldirast kell figyelembe venni.

M Médositotia a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-15]
192 Médositotia a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatalyos: 2016. janudr 2-16]
1 Beikiatta a 42/2015. {X.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016, janudr 2-51

1 Modositotta a 4272013, (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 216
195 Modositoita a 422015, (X11.18.} sz. rendelet. hatdlyos: 2016, janudr 281
1% Beikiaua a 42/2013. {X11.}8.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016. janudr 17-16]
197 Madesitotta a 42/2015. (X11.18.) sz. rendelet. hatdlyos: 2016, janudr 2-16l
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