ALAPRENDELET

2/2001. (I. 30.) Budapest XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre
Onkormanyzati rendelet

A Budapest XVIII. keriilet Nefelejcs u. 2. sz. alatti Kispesti Eromii
telephelye és kornyékének szabalyozasi tervérol

Budapest Fovaros, XVIII. ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormdanyzat Képvisel-
testlilete a helyi 6nkormanyzatokrol sz6ld 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdése,
valamint Az épitett kornyezet alakitasarol €és védelmérdl szold és az 1999. évi CXV.
torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjanak
felhatalmazéasa alapjan az alabbi rendelet alkotja:

A rendelet hatélya

1. § Jelen rendelet hatalya a Budapest XVIII. keriilet, Pestszentlérinc, Nefelejcs utca -
keriilet hatar - MAV Bp-Cegléd vasttvonal - a 28/1998. (IV. 30) Budapest XVIII. keriilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzati rendelettel jovahagyott Gt altal hatérolt teriilet,
azaz a (152637), 152638, (152639), 152640, 152641, 152642, (152643)*, (152644), 152645,
152646/1, 152646/2, 152646/3, (152647) helyrajzi szamu ingatlanokra, valamint 152648/5
hrsz-0 ingatlannak a tervben lehatarolt tertiletére terjed ki.**

(1) Jelen rendelet csak a Szabalyozasi tervlappal (tovabbiakban: a terv) egyutt érvényes.

* A hivatalos foldhivatali alaptérkép szerint kdzterllet, a foldhivatali ingatlan-nyilvantartas
szerint pedig épitési telek.

** A Févarosi Keriiletek Foldhivatalaba benyujtott térrajzok alapjan feltlintetett, de még
nem jogerds telekalakitasok (,,ceruzas bejegyzések™) nyoman a rendelet hatdlya az alabbi
ingatlanokra

terjed ki (dolt betiivel jelezve a nem jogerGs helyrajzi szamokat): 152638/1, 152638/2,
152640, 152641, 152642, (152643), 152646/3, 152646/4, 152646/5, 152646/6, 152646/7,
152649/22.

A rendelet alkalmazasa

2. 8 Az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott teriileten (a tovabbiakban: a terv terilete)
tertletet felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, valamint a 46/1997. (XII. 29.)
KTM rendelet 9. 8 (1) bek.. szerinti épitési tevékenységekre (a tovabbiakban egyiitt: épitési
munka) hat6sagi engedelyt kiadni csak Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. tv. és az annak modositasarol szold 1999. évi CXV. torveny, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet,
valamint Budapest Fovaros Kozgytlésének 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet a Budapesti
Viérosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol, a Budapest Févaros Kozgyiilésének 46/1998.
(X. 15.) Fov. Kgy. rendeletével jovahagyott FOvarosi Szabalyozasi Keretterv szerint, valamint
jelen szabalyozasi terv szerint szabad.

(1) A Szabalyozasi tervben kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani:
- a kotelezd erejiien (folyamatos vonallal) jelolt szabalyozasi vonalat;
- a kijelolt épitési helyeket;
- a szabalyozasi tervben megkotott ovezeti jellemzdket;
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- a kotelezGen el6irt épuletbontasokat (,,Bontando épliletek™)
- a telken belili névény beultetési kotelezettsegeket.

(2) A kotelezd elemektdl vald eltérés csak. a szabalyozési terv modositasat kovetden
engedélyezhetd, az FEtv.9. §-aban szabalyozott véleményeztetési, egyeztetési eljaras
betartaséval.

(3) A szabalyozasi terven irdnyadonak kell tekinteni:

- a szaggatott vonallal jel6lt szabalyozasi vonalat és épitési vonalat
- a javasolt telekalakitast
- a feltételes novény belltetési kotelezettseget

Az ezekt6l valo eltérés jelen rendelet keretei kozott, ill. a szabalyozasi terviap
modositasa nélkiil is engedélyezhetd.

A kotelezd ¢és iranyadd szabalyozasi elemekrdl a BVKSz 13. melléklete rendelkezik.

A rendelet értelmezése

3. 8 (1) A szabalyozasi elemek az épitési hatosagi engedelyezés szempontjabdl a
kovetkezok szerint értelmezendok:

a) Iranyado telekhatar:

A tulajdonosi szandéktol fiiggd, kotelez6en nem végrehajtando telekalakitas.

b) Iranyadd szabalyozasi vonal:

A fovarosi kozlekedés-fejlesztési tervekben szerepld, tavlati utfejlesztés szamara
kiszabalyozando kozteriiletek javasolt hatara. Figyelembe veszi a fovaros altal tervezett
szabalyozasi szélességeket, a késdbbi kozlekedési tervek soran azonban a szélessége ¢s
a nyomvonala pontosithato.

Epitési_hely: A telek Gj épités céljara kijelolt része, amelyen beliil épiilet(ek) vagy
épitmény(ek) az altaldnos épiilet elhelyezési szabalyok ¢és jelen eldirasok keretei kozott
helyezhet6(k) el.

Amennyiben a terven iranyadoként jelolt telekalakitasok nem valdsulnak meg, a
szomszédos épitési helyek egymassal 6sszevonhatok.

Meglévd, megmaradonak jelolt épiilet felujitasa, tetdtérbeépitése, akkor is engedélyezhetd,
ha nem vagy csak részben helyezkedik el a kijelolt épitési helyen beliil. Az épiilet bdvitése,
illetve bontasat kovetd atépitése csak a kijelOlt epitési helyen belil térténhet.

A kijelolt épitési helyeken kiviili telekrészen ujonnan csak kozmtiépitmények helyezheték
el, kivéve a d) bekezdésben meghatarozott ,,tavlati Utépités szamara fenntartott teriiletek”-et.

c) Tavlati utépités szamara fenntartott tertilet: Tavlati kozlekedési fejlesztési
elképzelések miatt megjeldlt tertlet, ahol semmilyen olyan épitmény, létesitmény nem
helyezhetd el, amely a tervezett ut kiépitését, szélesitését a késObbiekben
megakadalyozhatna.

d) Bontandé épliletek: Azon éplletek, amelyeknek az elbontasa azért sziikséges, hogy
az erdmi a kotelezden eldirt, telekhatar menti védozoldet kialakithassa. Helyiikon, az
észak-nyugati telekhatar mentén a terven jelolt véd6zoldet mar a tervezett gazturbina-
épités megkezdesekor ki kell alakitani.

e) Bontasra javasolt épuletek: Az épuleten/ben csak allagmegdvasi épitési
tevekenység folytathatd. Az épilet elbontdsa esetén a terven jel6lt épitési helyeken
belll, az ott megjeldlt funkcio-megkdtések figyelembe vételével potolhato vissza.

f) Feltételes beliltetési kotelezettség: Azon zoéldsdv, melynek Kkialakitdsa a
telekalakitas fliggvénye. Amennyiben megvaldsulnak a Szabalyozasi tervlapon javasolt
telekmegosztasok, a kialakuld telkek kozotti 0j telekhatarok mentén, az erémi telkén
belul z6ldsav alakitandd ki a terven bemutatott madon.
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g) Feltételes telephely bejarat: Telekmegosztas esetén kialakithatd tovéabbi Uj
telephely bejarat, melynek pontos helyét a telephely belsé miikodésének és a telekhatar
pontos helyének fiiggvényében, de a bejaratok biztonsagos kialakitasara vonatkozd
altalanos szabalyok és a koztertleti forgalmi adottsdgok figyelembe vételével lehet
meghatarozni.

h) Kétlépcsds engedélyezési eljards: Kotelezd elvi épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenység, melynek részletes szabalyait a 7. 8 (5), a (6) és a (7) bekezdés
tartalmazza. Kétlépcsds engedélyezési eljarasnal az épitési hatosag koteles a foépitész
vagy az 6nkormanyzati tervtanacs szakvéleményét kikérni.

A terv teriletének felhasznalasa

4. 8 A felhasznalésa szerint a terv terlete:
(1) IP-ET/XVIII. Az energiatermelés letesitményeinek elhelyezésére szolgald, célzott
terulet-felhasznalasi modu iparterulet terlilete
Ide tartozik:
- az un. Kispesti Eromi, XVIII. ker. Nefelejcs utca 2. szdm alatti telephelye, valamint
- a jelen rendelet 14. 8.(2) bekezdesét figyelembe véve:
- a Kispesti Erdmi, keleti sarkan 6nallo levalasztasra javasolt telek teriilete és
- a Nefelejcs utca menti munkasszallo épiletek korul kialakithato ) telek terilete.
(2) M/XVIIlI  Munkahelyi keretovezeti teriilet
Ide tartoznak: a 152638 hrsz-u telek, valamint a Nefelejcs utca menti Autoklub szamara
kialakithato terilet.
(3) M-G/XV Il Munkahelyi keretovezetii, garazsok és parkolok szamara kialakitott
teruletek
Ide tartoznak: a Nefelejcs utca menti gardzsok teriletei.
(4) M-Vz/XVIII Munkahelyi keretovezeten beliili, elsddlegesen védelmi céla
zoldfeluletként kialakitando teruletek
Ide tartoznak: az Erémii telephelye és a tervezési teriilet keleti hatarat jelent6 feltaro Gt
kozti terdilet, valamint az un. Bidi-t6 (mas néven Blidds-t0) kornyeke.

A telekalakitas szabalyai

5.8 (1) A terv teriiletén telekalakitas csak a szabalyozasi terv szerint engedélyezhetd.
(2) Kotelezden végrehajtando telekalakitasok az alabbiak:

a) Az Alsderddsor utca kialakitasa érdekében a 152641, 152642, és a (152643) hrsz-U
telkek teruletét 6ssze kell vonni és a terlletet koztertiletként kell kialakitani.

b) Az Erémii 152640 és 152645 hrsz-U ingatlanai észak-keleti telekhataranak vonalat
modositani kell oly modon, hogy a terven kék*-gal jelolt, meglévo északi telek
sarokpontot ¢és a tdle keletre 1évé kovetkezd toréspontot Osszekotd egyenes
meghosszabbitasa legyen az Uj telekhatar (a terv szerint egyben szabalyozasi vonal).

¢) Kotelez6en végre kell hajtani és a foldhivatalnal be kell jegyezni a 152640, 152645
hrsz-G ingatlanok és a (152644) hrsz-U kozterillet terv szerinti egyesitését és
szabalyozasat, a Bp. XVIII. Pestszentlérinc Onkormanyzata 11.631/92 iigyiratszamu
hatarozata alapjéan.

(3) Az iranyado jelleggel végrehajthato telekalakitasokra vonatkozo eldirasok az
alabbiak:
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a) Az Eromi telephelyének Alsoerddsor utca menti megosztasnal az 0j telekhatar a
Budi-td korili M-Vz Ovezetii terilletnek az Erémi teriiletével kozos északi
sarokpontjabol kell, hogy kiinduljon, a nyomvonala azonban iranyado jellegii.

b) A telephelyrél az Alsdéerddsor utca mentén levalasztott teriilet - legfeljebb két
részre - tovabb-oszthato.

c) Az Erémi megmarado teriiletének telekhatara nem tagozddhat tovabb, azaz a
telephely sarokpontjainak szama nem nohet.

d) Az Erému telephelyének megosztasanal az altalanos telekalakitasi szabalyokon tul
az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

- A kialakuld telkek legkisebb teriilete: 3000 m?

- A telkek legkisebb oldalhatar mérete nem lehet kevesebb, mint 50,0 méter.

A beépitésre szant teruletek

Az IP-ET/XVIII jelii, az energiatermelés létesitményeinek elhelyezésére szolgéalo, célzott
tertlet-felhasznalasi modu iparterilet épitési Gvezetébe sorolt teriletekre vonatkozo
eloirasok

6. 8 (1) A telephelyen belil az ipari és raktarozo épitményeken kivil Gj épuletként:
- lizemi jellegii kutatohelyek épitményei,
- lizemi jellegli szolgaltato épitmények,
- a terulet kiszolgélaséhoz, ellatdsdhoz szlikséges epitmények,
- kbzlekedesi és szallitasi épitmények,
- termékvezetékek,
- irodaépliletek
helyezhetdk el.

(2) A telephelyen 1évé munkasszallo épiiletek abban az esetben is megmaradhatnak a
jelenlegi rendeltetéssel, amennyiben nem torténik meg a terven javasolt telekmegosztas.
Funkcidvaltasuk irodai, szocidlis vagy raktarozasi rendeltetéssel engedélyezhetd.
Lebontasuk esetén a terven jeldlt Nefelejcs utca melletti Uj épitési helyen belll csak a
munkahelyi keretovezetben megengedett funkciokkal épithetd uj épiilet.

Az Erémt telephelyén beliil Gjabb munkésszallo épiilet nem 1étesithetd.

(3) Az dvezetre az alabbi kotelezo €pitési paraméterek érvényesek:

Beépitési mod: Szabadonallo
Legnagyobb beépitettség: max.35 %
A zoldfelllet legkisebb értéke: min.40%
Terepszint alatti maximalis beépitettség: 25 %
Legnagyobb épithetd szintteriilet: 0,7 m?/ telek m?
Maximalis épitmenymagassag:

- az Uj gazturbina korali épitési helyen: 35,0(+0.5) m

- egyéb épitési helyeken: 7,5 (+0,5)m
Maximalis parkdnymagassag:

- az Uj gazturbina korali épitési helyen: 35,0(+0.5) m

- egyéb épitési helyeken: 7,5 (+0,5)m
Minimalis parkanymagassag:

- a Nefelejcs utca mentén: 6,0(-0,5) m

- egyéb épitési helyeken: 4,5(-0,5) m
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Maximalis kémeénymagassag: 61,0 m
Kornyezetterhelési hatarértékek: levegdmindség: védett 1.
*za): 1. *x*
2. 60/50
3. 65/55
Ko6zmiiellatas: teljes kozmiiellatas

*megengedett egyenértékli hangnyomasszintek a 4/1984. (1. 23.) EiM szdmu rendelete
szerint (dBA, nappal/éjjel)

1. l.sz.melléklet - tizemi eredetii zaj esetén =*+*egyedileg meghatarozott a
Kornyezetvédelmi Feliigyeléség H-539/2/1991 sz. hatarozataval mddositott Kézép-Duna-
volgyi Kornyezetvédelmi Feliigyeldség KF: 379/1990 sz. hatarozata alapjan a Kispesti
Erémiire megallapitott zajkibocsatasi hatarértékek jelen rendelet 12. § (5) ¢) pontja szerint

2. 3.sz.melléklet - kdzlekedési zaj esetén lakoutcaban

3. 3.sz.melléklet - kozlekedési zaj esetén gylijté- és foforgalmi ut mellett

(4) A beépitettség szamitasanal figyelmen kivil lehet hagyni a szabadtéri gépészeti és
technologiai berendezések, valamint cs6hidak beépitési vetiileteit.

(5) Mindennemt épitési tevékenységnél talajmechanikai szakvélemény készitendo.

(6) A telephely telekhatara mentén, a terven feltlintetett szélessegben fasitott
zoldfellletet kell kialakitani.

Az M/XVIII jelii, munkahelyi épitési ovezetii teriiletekre vonatkozo eléirasok

7. 8 (1) Az épitési Ovezetbe:

- a Nefelejcs utca menti meglévé Autoklub (tervezett hrsz:152646/4) teriilete,

- 2 152638 hrsz-U, a terv szerint megosztott telkek tertletei,

valamint a jelen rendelet 14. § (2) bekezdésének figyelembe vételével

- az Erémt teriiletén 1évo uj telekalakitasok teriiletei tartoznak.

(2) Az ovezet teriiletén a gazdasagi teriileteken megengedett épitmények, illetdleg
épliletek koziil a nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu éplletek,
valamint:

- a kereskedelem épitményei;

- ellato, szolgaltatd épitmenyek;

- a kutatas, fejlesztés épitményei;

- 6nallo intézményi épllet;

- irodaéplilet;

- bemutatoterem;

- sz&llashely-szolgaltatd épllet.

helyezhetdk el.

(3) A 152638 hrsz-U telek megosztasa soran a Nefelejcs utca mentén kialakuld 6nallé
ingatlanokra (tervezett hrsz: 152638/1, illetve 152638/2) az aldbbi kiilon eldirasok
vonatkoznak:

a) A 152638/1 hrsz-u telek mélysége (a Nefelejcs utcara merdleges mérete) nem lehet
tobb 180,0 méternél.

b) Az ingatlanokon meglévd, illetve az Gjonnan épitett épiileteknek lizemi helyiségeit,
mithely részét a szomszédos lakdtelkek iranyaban (akusztikai okokbol) tlizfalasitani
kell, és gondoskodni kell az épiilet akusztikai szempontb6l megfeleléen meretezett
hangszigetelésérol. A lakotelkek felé a mithelyeknek nem nyilhatnak nyilédszardi, még
tetdablakai sem.
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c) A meglévo épiilet telekmélységben torténd bovitése esetén az uj épiiletrésznek a
lakdtelkek felé biztositandd oldalkertje nem lehet kevesebb, mint 5, 0 méter. A meglévd
épulet elbontasa és Uj épulet épitése esetén a minimalis oldalkert mérete a lakotelkek
mentén min.5,0 méter, az Erémi iranyaban min.3,0 méter.

d) Az ingatlanokon csak olyan tevékenység végezhetd, amelynek gépjarmiiforgalma
3,5 tonnénal kisebb tomegli gépjarmiivel lebonyolithato.

e) A telkek belsdé gépjarmii forgalmat, parkolasat, valamint raktari funkcid esetén a
raktarak feltoltését az épiilet Erdmi feldli oldalan kell lebonyolitani.

(4) Az épitési dvezetben az alabbi beépitési feltételeknek kell eleget tenni:

Beépitési mod: Szabadonallo
Legnagyobb beépitettseg: max.45 %
A zoldfelllet legkisebb értéke: min.25%
Terepszint alatti maximalis beépitettség: max.25 %

Legnagyobb épithetd szintteriilet:
- az Autoklub és az Eromi-telephelyrél levalasztott telkek

tertiletén: 1,05 m?/telek m?
- a 152638 hrsz.-u (a terv szerint megosztott) telek 0,7 m?/telek m?
tertiletén:

Maximalis épitmenymagassag:
- az Autoklub ¢és az Erémiu-telephelyrdl levalasztott
telkek tertiletén: max. 7,5 (+0,5)m
- 2 152638 hrsz.-U (megosztott) telek terileten: max. 6,0 (+0,5)m

Maximalis parkdnymagassag:
- az Autoklub ¢€s az Eromii-telephelyrdl levalasztott telkek

tertiletén: max.7,5 (+0,5)m
- a 152638 hrsz.-0 (megosztott) telek tertletén: max.6,0 (+0,5)m
Minimalis parkdnymagassag:
- az utcai homlokzatoknal: min. 4,5 (-0,5)m
- egyeb épitési helyeken: min. 3,5 (-0,5)m
Kornyezetterhelési hatarértekek: levegémindség: védett I.
*za): 1/1. 55/45
1/2. 50/40
2. 65/55
Kozmtiellatas: teljes kozmiivesités

* megengedett egyenértékii hangnyomasszintek a 4/1984. (1. 23.) EiiM szamu rendelet szerint
(dBA, nappal/éjjel)
1/1. 1.sz.melléklet - izemi eredetii zaj esetén a tomor, varosias beépitésii lakoteriilet felé
1/2. 1.sz.melléklet - izemi eredetii zaj esetén a laza beépitésii lakoteriilet felé
2. 3.sz.melléklet - kozlekedési zaj esetén gyijt6- és foforgalmi Gt mellett a gazdasagi
teriileten védendd épitményeknél
(5) Az ovezet teriiletén kétlépesds engedélyezési eljaras szabalyait kell alkalmazni, azaz
elvi engedélyezési tervet kell késziteni abban az esetben, ha a tervezett épulet:
- az adott telephelyen belul Gj funkcio megjelenésével jar;
- netto ssz-szint-teriilete meghaladja az 1000 m?-t.
(6) Az elvi engedélyezési tervben részletezni kell a tervezett épulet, létesitmény
- funkcigjat,
- pontos épitési helyét,
- a telekhatarok menti 1étesitménynél az attol és a kornyezd telkek épiileteitdl vald
tavolsagokat;
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- a kornyezd ingatlanok benapozasi adottsagait nem befolydsol6 hatéasat;
- a szomszédos éplletekhez valo viszonyat, attol vett tavolsagait,
- tervezett gépjarmiiforgalmat,
- esetleges kiils6é kozvetlen kozteriileti kapcsolatainak (személy-, vagy teherforgalomi
bejarat) varhato forgalmat, helyét, kialakitasanak maédjat,
- ki kell jel6Ini pontos épitési helyét, meghatarozni épitési paramétereit.
(7) Az elvi engedélyezeési tervet - a Szabalyozasi terv és a jelen el6irasok keretei kozott
- az Epitési Hatosag hagyja jova. Az Epitési Hatosag az elvi engedély tartalmaval
kapcsolatban - az engedélyezési terv készitéséhez - tovabbi tervezési szempontokat
fogalmazhat meg.

Az M-Vz/XVIII jelii, a munkahelyi keretovezetii teriiletnek védelmi célu zoldfeliiletként
kialakitando teriiletére vonatkozé eldirasok

8. 8 (1) Az Ovezetbe tartozik az un. Bldi-té kdrnyéke, valamint a tervezési tertlet keleti
hatarat jelent6 feltard t és az erémti keleti telekhatara menti terilet.

(2) Az Ovezet olyan teriilet a munkahelyi teriileten beliil, ahol a kotelezd zoldfeliileti
fedettség min. 98%. Az Ovezet teriiletét els6dlegesen védelmi célu zoldfeliiletként kell
rendezni és fenntartani. Az 6vezet terilete megfelel6 kialakitas és kozhasznalat mellett,
masodlagosan rekreacios ceéllal is hasznosithatd. Az dvezet zoldfeluleteit a kozbiztonsag
feltételeit teljesitve kell kialakitani.

(3) Az bvezet teriiletén:

a) a beépitettség nem lehet nagyobb a jelenlegi ténylegesen miiszakilag beépithet

(vagyis a to teruletén kivili) tertilet 2%-nél, de

5)) az 0sszes épitmény egylttes brutt6 beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a 200
me-t;

c) az elhelyezhetd épitmény (egyenkénti) bruttd beépitett alapteriilete nem lehet
nagyobb 100 m?-nél;

d) a teriileten elhelyezhetdk:

- a tertilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

- a pihenés (sétant, pihendhely) és testedzés (tornapalya) épitményei

- az ismeretterjesztés épitményei.

e) A legnagyobb épitménymagassag: max. 4,5 m

Az M-G/XVIII jelii, a munkahelyi keretévezeten beltli, garazsok és parkolok
teriiletének épitési ovezetére vonatkozo eldirasok

9. 8 (1) Az dvezetbe a Nefelejcs utca menti meglévé garazssorok telkei tartoznak.
(2) A Budi-totol délre es6, meglévd garazssorhoz Gjabb garazsok épithetdk, a terven
jelolt épitési helyen beliil, a meglévovel zartsoruan 6sszeépitve.
(3) Az dvezetben betartand6 keretfeltételek:

Beépitési mod: kialakult, illetve a (2) bekezdés
szerinti bovités esetén zartsoru

Beépitettség: max. 45%

A zoldfelllet legkisebb értéke: kialakult

Terepszint alatti maximalis beépitettség: -

Legnagyobb épithetd szintteriilet: 0,45 m?/telek m?

Maximalis épitmény- és homlokzatmagassag: kialakult
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Kornyezetterhelési hatarértekek: levegémindség: védett I.
*za): 1/1. 55/45
1/2. 50/40
Kozmtiellatas: teljes kozmiiellatas

* megengedett egyenértékli hangnyomasszintek a 4/1984. (I. 3.) EiiM szamu rendelete
szerint (dBA, nappal/éjjel)

1/1. 1.sz.melléklet - izemi eredetli zaj esetén a tomor, varosias beépitési lakoteriilet felé

1/2. 1.sz.melléklet - izemi eredetii zaj esetén a laza beépitésii lakoteriilet felé.

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési terlletek és létesitmények

10. §8 (1) kozlekedési terlileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(2) kozlekedési terlletre vonatkoz6 épitésugyi hatdsagi engedély kiadasa, a tertleten
beliili épitési tevékenység folytatasa csak az illetékes kozlekedési hatosag eldirasai szerint
és hozzajarulasaval torténhet.

(3) Az Erémt telkének keleti sarkat tavlati utépités szamara fenntartott tertlet érinti.

(4) Az Alsoerddsor utca gyljtéuti kiépitése szamdra a szabalyozasi tervlap szerinti
tertiletet kell biztositani.

(5) A Nefelejcs utca gytijtout, szabalyozasi szélessége a keriilethatartol a Malomkd
utcaig 30 méter, egyebként a kialakult marad.

(6) A kiszolgalé utak és gyalogutak szabalyozasi szélessége a kordbban jévahagyott
tervek szerinti, ill. a kialakult marad.

(7) A kozuti tomegkozlekedés megalléit 6bolbe kell helyezni.

(8) Az Erém parkolasi igényének meghatarozasanal az 1ph/3 dolgozd normativat lehet
alkalmazni (az egyszerre a terileten tartozkoddé maximélis dolgozéi létszamot alapul
véve), a tervezési teriileten elhelyezésre keriild egyéb létesitmények parkolasi igényét az
OTEK el6irasainak megfeleléen kell meghatérozni. A parkolést és rakodast telken beliil
kell biztositani.

A zoldfeliilletekre vonatkozoé eloirasok

11. 8 (1) A telkek teriiletének az Gvezeti eléirasokban meghatarozott részét a szabalyozasi
terven jelolt helyen zéldfellletként kell kialakitani.

(2) Az Erémi telephelyén beliil az IP-ET/XVIII jelti 6vezeti besorolasnak megfeleléen
a kotelez6 zoldfeliileti fedettség min. 40%.

(3) Az IP-ET/XVIII jelt teriilet ovezeti eléirasok szerinti mértékli zoldfeliileteit a
szabalyozési terven jeldlt helyen, a telekhatar mentén, illetve a védendé létesitmények és
a lakodterulet feldli tertletrészein, tobbszintes (fa- és cserjeszint) noveénytelepitéssel
veédelmi célu zoldsavkeént kell 1étrehozni és fenntartani.

(4) A M/XVIII jelti munkahelyi teriileten a kotelez6 zoldfeliileti fedettseg min. 25%.
Az Ovezeti eldirasoknak megfeleld mértékli zoldfeliileteket a szabalyozasi terven jelolt
helyen, a telekhatar mentén, tobbszintes (fa- és cserjeszint) ndvenytelepitéssel védelmi
celu zoldsavkent kell megvaldsitani és fenntartani.
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(5) A M-Vz/XVIII jelt teriilet olyan Ovezet a munkahelyi teriileten beliil, ahol a
kotelezd zoldfeliileti fedettség min. 98 %. Az Ovezet teriiletét elsddlegesen védelmi célua
zoldfeliiletként kell rendezni és fenntartani. Az Gvezet teriilete megfeleld kialakitas és
kdzhasznalat mellett, masodlagosan rekreacios céllal is hasznosithato. Az Ovezet
zoldfeliiletére vonatkozo eldirdsok u.n. ,,kdzbiztonsag feltételeit teljesitve”, ,.kiilterjesen”
fogalmak magyarazatat a rendelet Indoklas fejezetében adjuk meg.

(6) A vedelmi zoldfeliiletek teljes értékli funkcionalasat télen-nyaron biztositva, a
novénytelepitésnel 6rokzold fa- és cserjefajok alkalmazasat kell elGirni.

(7) A letesitmények zoldfellleteit - a védelmi céla zoldfeluletek kivételével -
kertepitészeti Kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

(8) A létesitmények parkoldfeliletei csak fasitott formaban alakithatdéak ki. Egyoldali
parkoldtipus esetén 3-3 gepkocsi-allasonként, kétoldali parkoldtipus esetén 6-6
kocsiallasonként 1-1 nagytermetii fat kell iiltetni.

(9) A telken bellili zoldfeliiletek, fasorok helyét a kozmiivek és az utburkolatok
tervezésekor biztositani kell.

(10) A megtartdsra érdemes fadllomanyt a miszaki tervekhez készilo részletes
geodéziai felmérés (a 15 cm-nél nagyobb torzsatmérdjii fak és az Osszefiiggd értékes
cserjefoltok helyét is tartalmazd) alapjan, kertépitészeti szakagi tervezoi kozremiikodéssel
kell meghatéarozni, illetve pontositani. A szabalyozési terv jeloli a kornyezeti értéket
képviseld, megtartast igényl6 facgyedeket, facsoportokat.

Kornyezetvédelmi el6irasok

12. § (1) Uj terillethasznélat, épitéssel Osszefiiggé valtoztatas esetén az engedélyezés

feltétele a kornyezeti adottsagok, tovabba a valtoztatassal jard varhatd kornyezeti hatdsok
vizsgalata, elemzese és ezen vizsgalati dokumentacio csatolasa az engedélykérelemhez. A
kornyezeti hatdsvizsgélat koteles tevékenységeknél (lasd Erdmil) a tobbszor modositott
152/1995. (XII. 12.) Korm. rendelet eldirdsai szerint kell eljarni. A rendelet hatalya ald nem
tartozo tevékenységek esetén a telepengedély, illetve az épitési engedélyek kiadasakor kell a
kornyezetmindségi normakat igazoltatni.

(2) Az épitéshatosagi eljardsban az Erdmi telephelyét érint engedélyezés soran a jelen
helyi épitési szabalyzat kornyezetvédelemre vonatkozo eldirasain tul az Erémi részletes
kdrnyezeti hatasvizsgalatat elfogadd, vonatkozé kornyezetvédelmi engedély elbirasait is
be kell tartatni.

(3) Leveg6tisztasag-védelem

a) Az energiatermelés létesitményeinek elhelyezésere szolgald, célzott
tertletfelhasznélasi modu iparteriilet keretovezetén és a munkahelyi teriilet dvezetein
beliil csak olyan tevékenységek engedélyezhetk, amelyek pontforrasainak emisszidja a
"védett 1" levegoltisztasag-védelmi kategdria, valamint a nagy tlizel6berendezések
légszennyezOanyag kibocsatasat korlatozo eldirasokat tartalmazo 22/1998. KTM
rendelet - vonatkozé elbirasok szerinti - megengedett értékeinek betartasat lehetové
teszik.

b) A gazdasagi terilet telephelyein kultéri anyagtarolas csak abban az esetben
folytathatd, amennyiben a tarolt anyag a felporzasra nem hajlamos €s a tarolas
Iégszennyezést nem okoz, valamint a fedetlen anyagdepdbdl a csapadék a talaj és a
talajviz mindségét veszélyeztetd anyagot nem old ki.

(4) A talaj- és a felszini- és a felszin alatti vizek védelme

a) A term6fold- és talajvédelmet az 1994. évi LV. tv. elirasai szerint kell biztositani.
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b) A tisztantartott burkolatokon Osszefolyd, szennyezOanyag mentes csapadékviz -
kivéve a gépjarmiivek szamara kialakitott burkolt feliileteket - a létesitmények
zbldfeluletein elszivarogtathatd, vagy kdzvetlenil a kozcsatornaba vezethetd.

c) A "Budi" vagy ,,Budos-tonak ,, nevezett volt banyagddor — amely jelenleg a
felszini és a felszin alatti vizekkel (talajviz és rétegviz) taplalt vizallasos terilet, vizes
¢léhely — a szikseges szakhatosagi engedélyek megléte esetén zaportarozoként
hasznosithatd. A lemélyiilt teriilet felé csak szennyezddéstdl mentes csapadékviz
vezethetd el.

d) A gazdasagi 1étesitmények teriiletén a gépjarmiivek kozlekedésére és parkolasara
szolgéld burkolatokon 6sszefolyd csapadékvizeket csak hordalek- és olajfogon
keresztiil lehet a befogaddba juttatni.

e) A gazdasagi teriileten épitési engedély csak a teljes kdzmiivesités biztositasa
mellett adhato.

f) A ,,Bldos-t0” mederrendezésénél a termeészetes vizparti vegetaciot, a termeszetes
¢léhelyek védelmét a tervezés és Kkivitelezés sordn biztositani kell. A meder
vizrendezését a meglévd értékek védelmét lehetdvé tevd mérndkbiologiai-miiszaki
megoldasokkal kell megvalositani.

g) Az Erému teriiletén a Kozép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi Feliigyeloség KF:
41.839-5/1997-11. szamu hatarozataban eldirt talajvizfigyeld monitoring rendszert
miikddtetni kell, tovabba a talajcserés karelharitdst a szennyezddés vizsgalatokkal
meghatéarozott lehatarolasa szerinti helyeken, az olaj-elémelegité és a mozdonyszin, az
olajtarol6 szivattyhaz, valamint a régi olajlefejté kornyezetében, a kdrnyezetvédelmi
hatdsag altal eldirt modon biztositani kell.

(5) Zaj- és rezges elleni védelem

a) A tevékenység soran keletkezd iizemi jellegli kiiltéri zajterhelés telekhataron
mérheté mértékadod zajszintje nem haladhatja meg a 4/1984. (1. 23.) EUM. sz. rendelet
(LA zaj- és rezgesterhelési hatarértékek megallapitasarol”) szerinti  Gzemi
tevékenységbol eredd zajterhelések esetében betartandd megengedett egyenértéki
hangnyomas-szintjeit. A megengedett zajterhelési hatarértékek a rendelet 1. sz.
mellékletének negyedik sora szerint, amennyiben a gazdasagi terlleten intézmény
jellegli, esetleg lakas céljara is hasznalhato épiiletek is 1étesithetdk, akkor a védendd
épiiletek homlokzata el6tt 2 m-rel a megengedett egyenértékii hangnyomasszint 60/50
dBA, nappal/éjjel értékek. A laza beépitésii lako-intézményterileten a rendelet masodik
sora szerint a védendd épliletek homlokzata eldtt 2 m-rel a megengedett egyenértékii
hangnyomasszint 50/40 dBA, nappal/éjjel értékek.

b) A gazdasagi terlleten bell a kbrnyezeti zajra érzékeny épllet, illetve technologia
csak ugy helyezhetd el, hogy a kozuti és a vasuti kozlekedésbdl eredd zajhatas mértéke
a védendé homlokzatok el6tt 2 m-rel ne legyen nagyobb a megengedett értéknel. A
4/1984. (I. 23.) EUM. szamu rendelet, 3. sz. mellékletének negyedik sora alapjan a
kozlekedésbol eredd =zajterhelés megengedett egyenértékii hangnyomadsszintje a
védendo épiiletek homlokzata el6tt 2 m-rel 65/55 dBA, nappal/éjjel.

¢) A Kornyezetvédelmi Feliigyel6ség H-539/2/1991 sz. hatarozataval modositott
Kbzép-Duna-Volgyi Kornyezetvédelmi Feliigyeloség KF: 379/1990 sz. hatarozata
alapjan a Kispesti Erdmiire megallapitott alabbi zajkibocsatasi hatarértékek betartasat
biztositani kell:

Nappal dB(A) | Ejjel dB(A)

A létesitményt6l a vasuti palya iranyaban a 70 70
telekhatartdl mért 10 m-re

A telephelytdl minden iranyban laza
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beépitésti lako- és intézmény-teriiletekként
meghatarozott teriiletek lakésainak, illetve 50 40
lakohdzainak védendé homlokzata eldtt 2
m-re

d) A létesitmények mitkddése altal vonzott kiszolgalod- és vendég gépjarmiiforgalom,
az ¢épités ¢és a szallitds rendje (a telephelyre torténd behajtas, parkolasi lehetdségek
biztositasa, nyitva-tartds rendje, stb.) a rendezési terv szerint, kizarélag a szomszedos
teriiletek, valamint a kornyezé kozteriileti egységek hasznalatdnak zavarisa nélkiil
alakithato ki.

(6) Hulladék- artalmatlanitas

a) A létesitmény lizemeltetése soran keletkez6 kommunalis hulladékot, valamint a
kommunalis hulladékkal egyiitt kezelhetd egyéb hulladékot a telepllés szervezett
szemetszallitasa keretében vagy mas, kornyezetvedelmi szempontbol elfogadhato
madon lehet eltavolitani.

b) A létesitmények {iizemeltetése soran keletkezd veszélyes, illetve kiilonleges
banasmoédot igénylé hulladékot (pl. olajos rongy, olajos flakon, szennyviziszap,
festékes flakon stb.) a 102/1996. (VII. 12.) kormany rendelet vonatkozo6 eldirasai
szerint kell nyilvantartani, gyiijteni tarolni és a teriiletrdl rendszeres idokozonként
elszallitani.

c) Az \jrahasznositasra alkalmas termelési hulladékot (pl. papirgdngyoleg)
szelektiven gytjteni kell.

(7) Egyéb kornyezetvédelmi eldirasok

a) A létesitmények nagy kiterjedésii zoldfeliileteinek fenntartasakor keletkezd

zbldhulladékot elkildnitetten, Ujrahasznositésra alkalmasan kezelni kell.

KOzmiihalézatok és kozmiilétesitmények

13. § (1) A teriileten a telekalakitas feltétele, hogy a kialakitasra keriilé 0j telek teljes
kozmiiellatasa biztosithatd legyen. A tervezési teriileten épiilet épitésére €pitési engedély
(valamennyi 6vezeti besorolasu telken) csak akkor adhatd, ha a teljes kozmiellatas mar
rendelkezésre all.

(2) A meglévo és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- €s csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas, tavhoellatas), tav- €s hirkozlés
haldzatai és 1étesitményei, valamint a tervezett erémiivi blokk kiszolgalasahoz sziikséges
ellato vezetékek (nagynyomasu foldgazvezeték, kooperacios tdvhdovezeték és a 120 kV-0s
villamosenergia vezeték) szdmara, tovabba azok agazati eldirdsok szerinti biztonsagi
Ovezeteik szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd
esetben a kézml és biztonsagi Gvezete helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell
fenntartani. A szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindenneml (épitési és egyéb)
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkez6 érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.
A szolgalmi jogot az ingatlannyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(3) Kozmiilétesitmények és kozmithalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK
el6irasait, valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat figyelembe kell
venni. Az el6irasok szerinti védoétavolsagokat, biztonsagi ovezeteket biztositani kell. A
védotavolsagon, biztonsagi Ovezeten beliill mindennemii tevékenység csak az illetékes
iizemeltetd, az érintett szakhatosag hozzajaruldsa esetén engedélyezheto.
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(4) Kozteriileten 0j kézmivezetéket létesiteni, teriiletfejlesztési javaslat érdekében
kivaltani csak fold alatti elhelyezéssel szabad. Uj vezeték épitésekor és egyéb épitési
tevékenység (Utépités, epitmény -épllet, miitargy- épiteés sth.) esetén a kivitelezés sorén a
meglevé kozmiivezetékek nyomvonalaval, vagy kozmiilétesitmény telepitési helyével
itkoz6 épitéseknél a meglevd kozmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat,
vagy szabvanyos keresztezését agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

(5) A terlleten (kozterileten és telken belul is) felhagyott, feleslegessé valt
kozmithalozatokat €s kozmiilétesitményeket fel kell bontani, funkcidt vesztett vezeték-
Iétesitmény nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

(6) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor ¢és 1) vezeték Iétesitésekor) a
gazdasagos és takarékos teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Uj utcanyitasnal a
vezetékek kozos kozmuiarkos kdzmiifektetése javasolt.

(7) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(8) A magas talajviz-allasos, mélyfekvésii teriiletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad €s az abban eldirtakat kotelezo betartani.

(99 A kibocsatott  technoldgiailag szennyezett szenny- és  csapadékviz
szennyezettségének a kozcsatornara vald rakotési eldirdsoknak meg kell felelni, az ettdl
eltéré szennyezettségli vizet telken beliil létesitendd vizkezeléssel -a megengedett
szennyezettség mertékeig- eld kell tisztitani.

(10) A teriileten levé Biidi-t0 hasznositasat csak a vizhaztartasi egyensulyanak
megteremtése utan, a megfeleld vizutanpotlés, illetve a tobbletviz elvezetés biztositasa
esetén, az illetékes VIZIG hozzdjarulasaval, az vizjogi hatarozat figyelembe vételével
lehet engedeélyezni. A Biidi-t6 vizmindség-védelme érdekében a tervezési teruleten csak a
zoldfeliiletre es6 szennyezés mentes csapadékviz szikkasztasa engedélyezhetd. A burkolt
feliiletekrdl 6sszegyiilé csapadékvizeket zart csapadékviz csatornaval kell tovabbvezetni.

(11) Kozvetlen élovizbe ( Biidi-tdba) csapadékvizet csak vizjogi létesitési engedéllyel —
az abban eldirtak szigoru betartdsaval- lehet bevezetni. A csapadékviz €lovizbe torténd
bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy elhelyezése kotelezo.

(12) A parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a feliiletén 6sszegytijthetd
legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a zoldfeliiletre. Ezekrél a nagyobb
parkolo feliiletekrdl és a szennyezéssel veszelyeztetett utakrdl (telken beliil is) 6sszegyiild
csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a csatorna
halozatba. "Z6ld" parkolo létesitése tilos!

(13) Telepllésesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbol telken belul is Uj
villamosenergia ellatasi halézatot (a tervezett 120 kV-os kivezetést is) és tavkozlési
halézatot épiteni, meglevd halézat rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad.

(14) Az Erémi kozmiiellatasat biztositd 0j kdzmiinyomvonalait az altaluk érintett
valamennyi kerullet Polgarmesteri Hivatalanak illetékes Ugyosztalyaval, irodajaval
egyeztetni kell, és azokat csak az érintettek egyetértése utan lehet jévahagyni.

Hatalyba lépés

14. 8 (1) Jelen rendelet hatalyba lépésével hatalyukat vesztik:
- az R-33180 rendezesi terv;
- a28/1998.(1V.30) szamu 6nkormanyzati rendeletben foglaltaknak a jelen rendelet 1.
8 (1)-ben lehatarolt teriiletre vonatkozé eléirasai
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(2) Az Erémi teriiletén 1év6 uj telekalakitdsok munkahelyi épitési Ovezetbe sorolasa
csak az FSZKT Ovezetmddositasat (IP-ET—>M) kovetden 1ép hatalyba.
(3) Jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

Budapest, 2001. januar 25.

Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester LaszI0 s.k.
jegyzd polgarmester

INDOKOLAS

- Az 1997. évi LXXVIII. torvény alapjan a szabalyozasi terv jovahagyasa a
Képviselo-testilet hataskore.

- Az 1. 8 (1) bek. meghatarozza azt a teriiletet, melyre jelen rendelet rendelkezéseit
alkalmazni kell.

- A rendelettd] elvalaszthatatlan szabalyozasi tervlap az OTEK 253/1997. ( XII. 20.)
Korm. rendelet eldirasainak megfelelden késziilt.

- Jelen rendelet, valamint a tdle elvalaszthatatlan szabalyozasi tervlap tartalma
osszhangban van a B.V.K.Sz., azaz Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzat (47/1998. (X.15) Fov. Ok. rendelet ), valamint az F.Sz.K.T., azaz
Fovarosi Szabalyozasi Keretterv ( 46/1998. ( X. 15 ) Fov. Ok. rendelet ) elirdsaival.

A rendelethez fiiz6d 6 kiegészitések

Az 1. 8 (1): a tomb korilhatarolasan kivil a helyrajzi szamok felsorolasa a pontositast
szolgalja, eldsegiti az Sz.T. jovahagyasat kovetd foldhivatali atvezetést.

A zérdjeles helyrajzi szamok koztertiletre, vagy egykori kozterlletre utalnak.

A 3. § (b): Az irdnyad6 szabalyozési vonal a megnyitandd Alsoerddsor utcara vonatkozik.

(d): Az F.Sz.K.T.-ban szerepld, altalunk feleslegesnek tartott, u.n. ferde atvezetés vetilete.

Az 5. 8 (3) b) -ben szerepld kialakuld telek tovabbosztasa esetén a megkdzelités maganit
Iétesitésével lehetséges.

A 9. 8-hoz: A kialakult telkeket a szabalyozasi terv nem valtoztatja meg.

A 11. 8 (5)-hoz: A ,kdzbiztonsag feltételeinek megfeleld” az a novény,

a) amelyik nem burjanzik el olyan mértékig, hogy a park utjait bendvi és a kozlekedést
akadalyozza

b) amelyik nem okoz egészségkarosodast pl: tiiskéivel, mérgezd hatast termésével

c) tovabbi kodzbiztonsagi kovetelmény a park megfeleld kozvilagitasa.

d) ,kilterjes” az a park, amelynek névényallomanya nem igényel kiépitett locsoléhaldzatot.

Az a), b), ¢), d) feltételeket a kertészeti tervben kell megkdvetelni.

A 13. § -hoz: Az erémi teriiletén keletkezd csapadékvizek kozcsatornaban kerlilnek
elvezetesre

Budapest, 2001. januar 25.
Erddsné dr. Balogh Zsuzsanna s.k. Dr. Mester Laszl0 s.k.
jegyzd polgarmester

A rendelet mellékletét képezo szabalyozasi tervlap a Foépitészi Irodan
tekintheto meg!
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	Beépítési mód:
	Szabadonálló 
	max.35 %
	min.40%
	25 %
	0,7 m2 / telek m2
	35,0(+0.5) m
	7,5 (+0,5)m
	35,0(+0.5) m

	Beépítési mód:
	Szabadonálló 
	max.45 %

	Beépítési mód:
	kialakult, illetve a (2) bekezdés szerinti bővítés esetén zártsorú
	max. 45% 
	kialakult
	-
	0,45 m2/telek m2
	kialakult 


